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»Spolecenstvi vlastniki jednotek Jablonecka 420-409,713,714*

Nazev spoleCenstvi: ~ Spole€enstvi vlastniki jednotek Jablonecka 420-409,713,714
Sidlo spolecenstvi: Jablonecka 417, Praha 9 — Strizkov, PSC 190 00

SpoleCenstvi vlastnikG jednotek Jablonecka 420-409,713,714 je pravnickou osobou (dale jen
"spole€enstvi"), ktera vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi byt(), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "zakon").

CLI
Predmeét ¢innosti

1. Pfedmétem ¢innosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢&asti domu, vymezenych
zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen "sprava domu") a zabezpecovani dal$ich &innosti spojenych s
provozem spole¢nych ¢asti domu.

2. Spravou domu se rozumi:

a) zajiStovani provozu spolecnych ¢asti domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né &asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému
uzivani a k fadnému uzivani byti a nebytovych prostorti v domé;

b) zajistovani oprav a rekonstrukci spoleénych ¢asti domu v&etné havarijni adrzby;

c) zajistovani protipozarniho zabezpefeni domu a jeho revize a opravy;

d) zajistovani revizi a oprav rozvodud plynu, rozvodud elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodu
vody a odvod(l odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiatord ustfedniho
vytapéni, vzduchotechniky, vytahd, spolecné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systému k pfijmu
a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodu
s vyjimkou siti a zafizeni provozovanych v domé cizim subjektem;

e) zajitovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové stanice;

f) pInéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpisu v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu;

g) zajistovani administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou domu a vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace k domu;

h) vybirani pfispévkl od vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a
pozemku, popfipadé dalSich pfispévku, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany;

i) zajiStovani vedeni evidence plateb viastnikl jednotek na naklady spojené se spravou spole€nych casti
domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany;

j) vedeni evidence nakladd vzniklych se zajistovanim spravy domu;

k) vedeni pfehledu vSech ostatnich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku;

[) zfizeni Uc¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikd jednotek, svéfenymi spolecenstvi na
Uhradu nakladu spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob
s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokyna schvalenych vlastniky jednotek;

m) vedeni UcCetnictvi domu podle zakona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, s
oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani naklad( a vynosu v
pFislusném ucetnim obdobi.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz pojisténi domu.

4. Spole€enstvi zajistuje:

a) plnéni poskytovana s uzivanim byt a nebytovych prostor( a spole¢nych &asti domu (dale jen "sluzby"),
s vyjimkou téch, ktera si zajiStuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické
energie nebo plynu do jednotlivych bytl a nebytovych prostor();

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu;

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umistnéného v domé, pfipadné od dodavatele
tepla ze zdroje umisténého mimo dim;

e) dalSi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfip. pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpisu.



5. Pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi je dale:

a) vybirani zaloh na Uhradu za sluzby od vlastniki jednotek;

b) vedeni potfebné evidence plateb vlastniki jednotek na zalohy na dhradu za sluzby;

c) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh
na uhradu za sluzby;

d) vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek;

e) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektiim, s povinnosti osob, kterym je
svérena jejich obsluha, disponovat s nimi s péc¢i fadného spravce majetku a podle pokynu schvalenych
shromazdénim vlastnikd jednotek;

f) rozhodovani o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu // § 9a odst.2 zakona //;

g) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek k tomu pfislusnym orgdnem  spolecenstvi
podle zakona // § 9a odst. 3 zakona //.

6. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné pFislusného
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢&astech domu, k zajiténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem vsSech vlastnik(l jednotek. Vlastnici
jednotek ru¢i az do vySe ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy // § 9 odst. 2 zakona //.

CLlI
Organy spoleéenstvi

1. Organy spoleCenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikd jednotek v domeé (dale jen "shromazdéni");

b) vybor spole€enstvi (dale jen "vybor"). Neni-li zvolen vybor, vlastnik jednotky, kterého shromazdéni povéri
vykonem funkce vyboru, (dale jen "povéfeny viastnik");

c) kontrolni komise, je-li shromazdénim zfizena; pro jeji zfizeni a volbu ¢i odvolani ¢lenu plati body 2 az 7 a
9 az 12 tohoto ¢lanku.

2. Vybor a povéFfeného vlastnika voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru nebo povéfenym vlastnikem
muze byt pouze vlastnik jednotky v domé.

3. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni muize rozhodnout, Zze bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢len vyboru nebo povéreného vlastnika. Tajnou volbu mulze
navrhnout vybor nebo povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu.

4. Funkéni obdobi ¢lenl vyboru a povéfeného vlastnika €ini 3 roky a poc¢ina dnem jejich zvoleni. Na svém
prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len,
ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

5. Clenem vyboru nebo povéfenym vlastnikem muaze byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.
6. Clen spoledenstvi (dale jen "vlastnik") maze byt zvolen pouze do jednoho organu.
7. Za vykon funkce ¢lena voleného organu Ize poskytnout odménu podle rozhodnuti shromazdéni.

8. O prGbéhu prvni schiize shromazdéni, na které jsou voleny organy spoleéenstvi a schvalovany stanovy
spoledenstvi, musi byt pofizen notarsky zapis, k némuz se pfikladaji schvalené stanovy spolecenstvi.

9. Clen vyboru a povéfeny vlastnik mdze byt volen opétovné.

10.Clen vyboru a povéreny vlastnik maze byt b&hem funké&niho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize
zavaznym zpUsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi,
pfipadné je-li neomluvené necinny po dobu nejméné Sesti mésicu.

11.Clen vyboru a povéfeny vlastnik mdze béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len
vyboru pisemné organu spole€enstvi, jehoZ je &lenem. Odstoupeni je U¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor na
védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnll ode dne doru€eni oznameni ¢lena o
odstoupeni, zanika odstupujicimu €lenovi jeho funkce tficatym dnem po doru€eni oznameni o odstoupeni z
funkce. Povéreny vlastnik oznamuje své odstoupeni shromazdéni.

12.Za Clena vyboru nebo povéfeného viastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni
novou volbou, a to nejpozdéji do 60 dnu po zaniku jeho funkce. V pfipadé vyboru se postupuje podle
predchozi véty jen v pfipadé, Ze odstoupenim ¢i odvolanim ¢&lena vyboru poklesne celkovy pocet ¢lenl
vyboru pod 50% zvoleného poétu nebo pod minimalni pocet ¢lent vyboru uréenou stanovami.



L
Shromazdéni

1. Nejvy8Sim organem spolecenstvi je shromazdéni.

2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani:

a) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona;

b) o schvaleni nebo o zméné stanov;

c) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vSech vlastnikd jednotek;

d) o rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky jednotek podle § 9a zakona

e) o schvaleni smlouvy povéfujici osobu (spravce) spravou domu;

f) o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zmé&nach, tykajicich se spole¢nych
¢asti domu;

g) rozhodovani o vySi pfispévkl a vysSi zaloh // § 15 odst. 2 zakona // od vlastnikd jednotek na naklady
spojené se spravou spolecnych ¢asti domu, popfipadé dalSich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti
vlastnikd vybirany;

h) o planu predpokladanych investi¢nich nakladd na pfisti obdobi;

i) stanoveni vySe odmény Clenl vyboru a povéfeného viastnika.

3. Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor nebo povéfeny vlastnik,
shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu hlasu.
Neplni-li vybor nebo povéfeny vlastnik povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat viastnici jednotek,
ktefi maji alesponi jednu ¢tvrtinu hlasu. Jimi zvoleny ¢len Fidi pak schizi tohoto shromazdéni.

4. Pokud neni zvolen vybor nebo povéreny vlastnik, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky
podil na spole€nych ¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu, jinak viastnici jednotek, ktefi se stali leny
spole€enstvi dnem jeho vzniku.

5. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spole€enstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pfed
konanim schiize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto konani na uzemi Prahy 9

shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidi prfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povéfil, nebo povéreny vlastnik. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor
nebo povéieny vlastnik.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu; k pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych viastnikd.

8. P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt viastnik( jednotek na spoleénych ¢astech
domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny
nebo dohody, se po dal§$im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasti nebo nedosahne-li potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv
vlastnika jednotky soud. Jde-li o dllezZitou zalezZitost, mUze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud,
aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne
/I § 11 odst. 3 zakona //.

9. K pfijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle bodu 2
pism. a), o schvaleni nebo o zméné stanov podle bodu 2 pism. b) a o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek podle bodu 2 pism. d), je zapotfebi tfictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych viastnik( jednotek.

10.K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich
se spoleCnych ¢asti domu a o tom, zda budou uzavfeny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem
vlastnikd pfislusnych jednotek podle bodu 2 pism. c) je zapotfebi souhlasu vSech viastnikl jednotek.

11.Jsou-li ¢leny spoleCenstvi pouze ftfi vlastnici jednotek, je zapotfebi k pfijeti usneseni souhlas vSech
vlastnikl jednotek.

12.Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) namitky ¢lenu proti rozhodnuti spole€enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

e) oznaceni spoluvlastnikd jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢&lena // €l. VII odst. 2 stanov //.

13.P¥ilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym bodim.



CLIvV
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole€enstvi. Vybor musi byt alespon tficlenny.
2. Vybor zvoli ze svych ¢lenll pfedsedu a mistopfedsedu.

3. Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéfeny &len vyboru. Jde-li o
pisemny pravni ukon, je nezbytny podpis pfedsedy a dalSiho ¢lena vyboru.

4. K platnosti zvoleni Clenu vyboru je zapotfebi, aby na schiizi shromazdéni byli pritomni vlastnici jednotek, ktefi
maiji vétsSinu hlasa. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpoloviéni vétSina hlast pfitomnych viastniku. Pfi
hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt viastnikd jednotek na spoleénych ¢astech domu.

5. Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech
shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pini usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
ginnost. Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou pusobnost s pééi fadného hospodare a zachovavat
mi¢enlivost o duavérnych informacich a skuteCnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spolecenstvi zplsobit $kodu. Ti ¢lenové vyboru, ktefi zplsobili spoleenstvi porusenim pravnich povinnosti
pfi vykonu pusobnosti vyboru Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné. Smlouva mezi
spoleCenstvim a ¢lenem vyboru vylu€ujici nebo omezujici odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu je neplatna.
Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zpusobili spoledenstvi pinénim pokynu shromazdéni, jen, je-li
pokyn shromaZzdéni v rozporu s pravnimi pfedpisy. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vsak Ctyfikrat
ro¢né. Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny &len vyboru.

6. Nesvolava-li v dohodnutych Ihatach vybor predseda, mulze tak ucinit mistopfedseda. Neni-li
mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dal3i dva ¢lenové.

7. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo, zvlasté pak dojednava obsah smlouvy se spravcem ve smyslu ¢l. Ill odst. 2
pism. e) stanov;

b) svolava shroméazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani;

c) navrhuje vysi zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby a sdéluje vySi Castky a den jeji splatnosti v souladu s
usnesenim shromazdéni dle ¢l. Il bodu 2. pism. g);

d) odpovida za vedeni UCetnictvi a sestaveni uCetni zavérky a pfedklada ji shromazdéni ke schvaleni;

e) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi), zapist ze shromazdéni, usneseni apod.;

f) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzby, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za
provedené dodavky sluzby; pfitom se Fidi smérnici pro zadavani zakazek schvalenou shromazdénim.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani ¢lena vyboru;

d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Vlastnici jednotek jsou opravnéni se zucastnit schlizi vyboru.

10.Clenem vyboru m(ze byt pouze fyzickd osoba, vlastnik, kterd dosahla véku 18 let, ktera je pln&

zpUsobila k pravnim ukonlm, ktera je bezihonna (Cisty trestni rejstfik nikoli starSi nez 3 mésice) a ktera

splfiuje nasledujici podminky:

a) nevykonavala kteroukoliv ze srovnatelnych funkci v pravnické osobé, na jejiz majetek byl prohlasen
konkurs; totéz plati, byl -li navrh na prohlaseni konkursu podany proti takové pravnické osobé zamitnut
pro nedostatek majetku;

b) pfekazka podle pism. a) pusobi vici tomu, kdo vykonaval funkci statutarniho organu, ¢lena statutarniho
nebo jiného organu v pravnické osobé a alespon jeden rok pfed podanim navrhu na prohlaseni konkursu
na jeji majetek, pfip. pfed vznikem povinnosti této pravnické osoby podat navrh na prohlaSeni konkursu
na jeji majetek;

c) prekazka podle pism. a) trva po dobu tfi let ode dne pravni moci:
ca) usneseni o zruSeni konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek Upadce
nepostacuje k uhradé nakladd konkursu, nebo
cb) usneseni o zamitnuti navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku.

d) k pfekazce podle pism. a) se nepfihlizi:
da) zrusi-li se konkurs jinak nez z divodl uvedenych v pism. c),
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db) jestlize jde o likvidatora, ktery splnil povinnost podle § 72 odst. 2 obchodniho zakoniku v platném znéni,
dc) jestlize jde o osobu, ktera byla zvolena do funkce jiz za upadku pravnické osoby, nebo
dd) jestlize jde o osobu, ktera se domuze v fizeni dle obéanského soudniho fadu v platném znéni uréeni,
Ze dosavadni funkci vykonavala s péci fadného hospodare.

e) prekazka podle pism. a) odpada:
ea) pokud byla osoba, na jejiz strané se vyskytuje, zvolena do funkce se souhlasem dvou tfetin hlasi
vlastnikl pfitomnych na shromazdéni, a
eb) shromazdéni bylo pfi volbé takové osoby do funkce na existenci této prekazky upozornéno.

f) nebyl ji soudem ¢&i spravnim organem ulozen v soucasnosti trvajici zakaz ¢innosti tykajici se
provozovani zivnosti v oboru pfedmétu €innosti spole€enstvi i v oboru pfibuzném.

Osoba, ktera uvedené podminky nesplfiuje nebo na jejiz strané je dana prekazka vykonu funkce, se &lenem
vyboru nestane, i kdyZz o tom shromazdéni rozhodlo. Pfestane-li ¢len vyboru splfiovat vySe uvedené
podminky stanovené pro vykon funkce, jeho funkce tim zanika. Tim nejsou dotlena prava tfetich osob
nabyta v dobré vife.

11.Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptsobil porugenim své pravni povinnosti ve smyslu odstavce 5.
Odpovédnosti se &len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz
zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pInéni vznikla spole€enstvi Skoda, a nechal
si svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

CLV
Povéreny vilastnik

1. Povéfeny vlastnik je statutarnim orgdnem spolecenstvi, neni-li zvolen vybor. Povéfeny vlastnik pini ukol
v rozsahu €l. IV bodu 7.

2. Povéfenym vlastnikem muaze byt vlastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli shromazdéni; pro platnost
jeho zvoleni plati obdobné ustanoveni &l. IV bodu 4.

3. K pisemnému pravnimu Ukonu postaci podpis povéfeného vlastnika.

4. Poveéreny vlastnik odpovida za Skodu, kterou zpUsobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se poveéreny vlastnik zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Na povéfeného vlastnika se vztahuji ustanoveni
¢l. IV pfiméfené.

CL VI
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise, pokud je zfizena, je kontrolnim organem spoleéenstvi. Kontrolni komise je nejméné
tfiClenna a voli ze svych ¢lenl svého pfedsedu.

2) Kontrolni komise je opravnéna:

a) se seznamovat se vSemi skute€¢nostmi tykajicimi se spravy a €innosti vyboru nebo povéreného vlastnika;

b) pozastavit rozhodnuti vyboru nebo povéfeného vlastnika, v takovém pfipadé je povinna svolat
shromazdéni k projednani pozastaveného rozhodnuti tak, aby se seslo do 30 dnu ode dne pozastaveni;

c) svolat shromazdéni, jestlize nebylo svolano v stanoveném terminu, nebo dojde-li k zavéru, ze je to
nezbytné z naléhavych divodu spolec¢ného zajmu a vybor nebo povéreny viastnik nevyhovéli jeji
Zadosti shromazdéni svolat.

CLvi
Vznik élenstvi, evidence ¢lenl spolecenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to
dnem vzniku spole€enstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spolegenstvi vznika a zanika soucasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi ¢leny spolecenstvi.

3. Jména vlastnikll — ¢lenl spoleCenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto stanov. Seznam
vlastnikl - ¢len( spoleCenstvi je veden a aktualizovan v knize viastnikll — ¢lenl spole€enstvi.



CL vl
Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi;

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni;

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky;

d) pfedkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spole€enstvi;

e) obdrzet vyuctovani pfispévkd na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za sluzby, které
byly uhrazeny na ucet spole€enstvi;

f) nahlizet do vSech podkladd, tykajicich se €innosti spole€enstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje
ochrana osobnich udaju podle zakona ¢. 101/2000 Sb. v platném znéni, a na sv(j naklad zadat o
porizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podklada.

2. Vlastnik je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi;

b) Fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi predpisy,
rozhodnutimi organu spolecenstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni;

c) neprodlené upozornovat vybor nebo povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoz i na jednani jinych osob a na dalSi skute¢nosti, které spole€né ¢asti domu posSkozuji, a dale
podle svych schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné &innosti smérujici k
predchazeni skod;

d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a stanovené pfFispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu, neurCuje-li pisemna dohoda tfictvrtinové vétSiny vSech vlastnikd jednotek
jinak;

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

f) v pfipadé prodleni s placenim ve smyslu pfedchozich dvou bodu je vlastnik povinen zaplatit vedle uroku
prodleni smluvni pokutu ve vysi rozdilu mezi poplatkem z prodleni a urokem z prodleni podle obecné
zavazného predpisu;

g) umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a
Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku;

h) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu
zpUsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢&i podnajemci a
pFislusnici jejich domacnosti; k zajiSténi pravomocné pfisouzenych pohledavek opravnénych viastnikd
vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu
ostatnim vlastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika a na vécech movitych
obdobné jako zastavni pravo na zajisténi ndjemného // § 13 odst. 2 zdkona //;

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastnikl a podstatné omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prava // § 14 zakona //;

j) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych
hodnot;

k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému viastniku nabyti vlastnictvi jednotky;

[) oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, a to do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo;

m) oznamit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi kontakt na svou osobu (napf. telefonni €islo), umoziujici
vyrozumét vlastnika v pfipadé nutnosti technicko-provozniho &i jiného nezbytného zasahu v jeho byté&.

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miZe vlastnik provadét jen se souhlasem vsech viastnikd. Upravy,
jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilll na spole¢nych ¢astech
domu, muze ¢len spole€enstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi viastniky.

4. Z pravnich Ukonl tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu // § 8 odst. 2 zakona //.
Vlastnici jednotek ruci za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt
na spoleénych &astech domu // § 13 odst.7 zakona /.

5. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnik( jednotek takovym zpUsobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemozriuje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, mize soud na
navrh spolecenstvi nebo na navrh nékterého z vlastniku nafidit prodej jednotky // § 14 zakona //.



ClL IX
Zanik €lenstvi ve spoleéenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) umrtim vlastnika - fyzické osoby;

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

c) zanikem vlastnika - pravnické osoby;

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

2. Spoleéné ¢lenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v dusledku umrti nebo zaniku jednotek zlstane
ze spoluvlastnikd pouze jediny viastnik jednotky.

CL X
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

1. Prispévky a zalohy podle &l. VIII bodu 2 pism. d) a e) plati vlastnici mési¢né,v Castkach a terminech
stanovenych shromazdénim, a to na ucet spole€enstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

2. O vyuctovani zaloh podle €l. VIl bodu 2 pism. d) rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né.

3. NevycCerpany zlstatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
vlastniky nevyporadava a pfevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

4. Zalohy na uhradu za sluzby podle ¢l. VIII bodu 2 pism. e) je vybor nebo povéfeny viastnik povinen jednou
rocné vyuctovat, a to nejpozdéji do 90 dnu po skonceni zictovaciho obdobi stanoveného zviastnim pravnim
predpisem. Vzajemné vyporadani pfeplatkdl a nedoplatkd se provede nejpozdéji do 30 dnli po vyuctovani zaloh.

CL X
Hospodafieni spolecenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnikl jednotek, které skladaji vlastnici na naklady
spojené se spravou spoleCnych ¢asti domu a pozemku a zalohové na uUhradu za sluzby. V pfipadé
nedostacujicich prostfedkl na zalohach za sluzby je mozno (pfi respektovani dalSich podminek tykajicich se
finan€nich prostfedkl spole€enstvi) Cerpat tyto prostfedky v nezbytném rozsahu z dlouhodobych zaloh na
opravy a udrzbu.

2. Spolecenstvi muze se souhlasem vlastnikd ve smyslu § 11 odst. 4 zdkona zajistovanim cinnosti podle ¢l.
| pfip. dalSich €innosti v rdmci smlouvy o spravé povéfit jinou osobu - spravce.

3. Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist.

4. PFijmy spoleCenstvi se rozdéluji a zdanuji podle obecné zavaznych predpisu. O jejich pfipadném
rozdéleni mezi vlastniky nebo ponechani ve fondech spolecenstvi rozhoduje v souladu s obecné zavaznymi
predpisy shromazdeéni.

CLXu
Zanik spole¢enstvi

Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zakona.

CL X
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly fadné projednany na spoleé¢ném jednani vliastnik(i domu dne 3. bfezna 2003 a byly
pfijaty ustavujici schizi shromazdéni vlastnik(l jednotek dne 15. kvétna 2003 a téhoz dne nabyly ucinnosti.



