Stanovy

sSpolecenstvi vlastnikti jednotek Jablonecka 420-409,713,714%

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikid jednotek Jablonecka 420-409,713,714

Vv

Sidlo spolecenstvi: Jablonecka 417, Praha 9 — St¥izkov, PSC 190 00

Spolecenstvi vlastnik{ jednotek Jabloneck4 420-409,713,714 je pravnickou osobou (déle jen "spolecenstvi"),
ktera vznikla na zakladé€ zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytt), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "zakon").

ClL 1
PREDMET CINNOSTI

1. Predmeétem c¢innosti spolecéenstvi je:

a)

b)

Sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu, vymezenych zptisobem stanovenym v zakoné, (dale
jen "sprava domu").

Zabezpecdovani dal$ich ¢innosti spojenych s provozem spole¢nych ¢asti domu ¢.p. 420-409,713,714 na
dale uvedenych pozemcich a pozemkd parc. ¢. 802 az 814 katastralni izemi Stiizkov a parc. ¢. 1197 az
1199 v k. 4. Prosek (dale jen ,pozemek*).

2. Spravou domu se rozumi, mj. :

a)

b)
c)
d)

e)

g)

h)

Zajisfovani provozu spole¢nych ¢asti domu a pozemku véetné technickych zarizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti tak, aby byly spole¢né ¢asti domu:

e provozuschopné,

e pristupné a bezpecné,

e slouZily k jejich fadnému uZzivani,

e slouzily k fAdnému uzivani byt a nebytovych prostori v domé.
Zajisfovani oprav a rekonstrukei spoleénych ¢asti domu véetné havarijni adrzby.
Zajistovani protipozarniho zabezpeéeni domu, jeho revize a opravy.

Zajisfovani revizi a oprav rozvodii plynu, rozvodi elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi
vody a odvodi odpadnich vod, rozvoda tepla a teplé uzitkové vody. Zajistovani provozu radiator
Gstfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahii, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich
systémi k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signéalu, elektrickych sdélovacich zarizeni v
domé a hromosvodt s vyjimkou siti a zafizeni provozovanych v domé cizim subjektem.

Zajistovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové stanice.

Plnéni dalsich povinnosti, které vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpisti v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu.

Administrativni a operativné technicka ¢innost spojena se spravou domu a vedeni ptislusné technické
a provozni dokumentace k domu (napft. aktualizace knihy vlastnik{i, dokumentace o opravach aj.).

Vybirani prispévki od vlastniki jednotek za icelem thrady nakladt spojenych se spravou spolecnych
¢asti domu a pozemku, popiipadé vybirani dal$ich prispévkd, o jejichz vybéru vlastnici jednotek
rozhodli.
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i)
J)
k)
D

m)

n)

Vedeni evidence plateb vlastnikii jednotek na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a
pozemku, popfipadé dalsich prostiedki, které jsou z rozhodnuti vlastniki jednotek vybirany.

Vedeni evidence nakladi vzniklych se zajistovanim spravy domu.
Vedeni piehledu vSech ostatnich naklad vztahujicich se k domu a pozemku.

Z¥izeni G¢tu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky, které vlastnici jednotek sveérili
spolecenstvi za tcelem thrady nakladt spojenych se spravou a provozem spoleénych ¢asti domu.
Opravnéna osoba disponuje s vybranymi prostiedky s péci fadného spravce ciziho majetku a podle
pokyni schvalenych vlastniky jednotek.

Vedeni tcetnictvi domu podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, s
oddélenym Gc¢tovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani nakladi a vynosi
v prislusném tcetnim obdobi.

Zajisténi pristupu do domu a schiidnosti pristupovych komunikaci.

Spoleéenstvi zajistuje:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

Plnéni poskytovana s uzivanim bytd, nebytovych prostort a spole¢nych ¢asti domu (déle jen "sluzby")
s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele piimo (napi. dodavka elektrické
energie nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych prostori).

Dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu.

Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky.

Dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umistnéného v domé, pripadné od
dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dtm.

Pojisténi domu.
Dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptip. pro spoleéenstvi ze zvlastnich pravnich
predpisti.

Piredmétem ¢innosti spolecenstvi je dale:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g

h)

Vybirani zaloh na tthradu za sluZby od vlastniki jednotek.
Vedeni potfebné evidence plateb vlastnikti jednotek na zalohy na Ghradu za sluzby.

Z¥izeni Gc¢tu u banky a hospodateni s penéznimi prostiedky svéfenymi vlastniky jednotek formou
zéloh na thradu za sluzby.

Vytctovani zalohovych plateb na dhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek.

Provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektim. Osoby, kterym je svéfena
jejich obsluha, maji povinnost disponovat s nimi s pé¢i fadného spravce majetku a podle pokyni
schvalenych shroméazdénim vlastniki jednotek.

Vymahani plnéni povinnosti uloZenych vlastniktim jednotek k tomu prislu§nym organem spolecenstvi
podle zékona.

Uplatnovani prav z vad jednotek, jde-li o zaleZitost vice jednotek, typicky vady praci na opravach
spole¢nych ¢asti domu, prii nichz se stavebné zasahuje do jednotek.

Zajistovani piistupu do jednotek nutného k provedeni odsouhlasené opravy spoleénych ¢asti domu.

Spolecenstvi je opravnéno:

a)

uzaviit smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, napt. pro zajisténi pohledavek z tivéru poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu.
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ClL IL.
ORGANY SPOLECENSTVi

Organy spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni vlastnikid jednotek v domé (déle jen "shromézdéni")

b) Vybor spolecenstvi (dale jen "vybor")

¢) Kontrolni komise, je-li shromazdénim ziizena

Volba a odvolani vyboru a kontrolni komise:

a) Vybor a kontrolni komisi (spole¢né téz jako ,volené organy®) voli a odvolava shromazdéni
b) Clenem voleného orgénu miiZe byt pouze vlastnik jednotky v domé

¢) Je-li shromazdénim pti jediné schtizi zvolen za ¢lena voleného organu vétsi pocet osob, neZ kolik
stanovy pripousti, stavaji se ¢leny voleného organu jen osoby s nejvyssim po¢tem odevzdanych hlasi,
pri¢emz pocet zvolenych ¢leni voleného organu odpovid4 poctu toho ¢asu uprazdnénych mist ve
voleném organu. Piipadné dalsi zvolené osoby se stavaji nahradniky podle poiadi, které odpovida
poctu odevzdanych hlasti.

Hlasovani organu spolecenstvi:
a) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné.

b) Shromézdéni mtze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu
¢lent volenych organii.

¢) Tajnou volbu miiZze navrhnout vybor.

Funké¢ni obdobi élenii:

a) Funkéni obdobi ¢lent volenych organi ¢ini 3 roky a po¢ina dnem jejich zvoleni.

b) Nasvém prvnim zasedani zvoli volené organy svého predsedu, v ptipadé vyboru také mistopiedsedu.

¢) Prvni zasedani volenych organi svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také ridi jeho zasedani do zvoleni
predsedy.

Podminky ¢lenstvi volenych organti:

a) Clenem volenych organti miize byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.

b) Clen spoleéenstvi (dale jen "vlastnik") miiZe byt zvolen pouze do jednoho organu.

¢) Zavykon funkce ¢lena voleného organu lze poskytnout odménu podle rozhodnuti shromazdéni.
d) Clen voleného organu miiZe byt volen opétovné.

e) Clen voleného organu miize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan.

Odstoupeni ¢lena voleného organu:

a) Clen voleného organu miize béhem funkéniho obdobi odstoupit.

b) Clen voleného orgénu odstoupeni oznamuje vzdy pisemné vyboru a dotyénému volenému orgénu.
¢) Odstoupeni je ¢inné ode dne, kdy jej vzal doty¢ény voleny organ na védomi.

d) Pokud doty¢ény voleny orgidn nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dni ode dne doruceni
oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tiicitym dnem po doruceni
oznameni o odstoupeni z funkce.

Volba nového ¢lena organu a kooptace:

a) Pokud odstoupenim nebo odvolanim c¢lena organti poklesne v disledku nedostatku zvolenych
nahradnikt celkovy pocet ¢lenti voleného organu pod 50 % poctu uréeného stanovami, provede
shromazdéni novou volbu.
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1.

b)
c)

Nova volba probéhne nejpozdéji 60 dnii po zaniku funkce ptivodniho ¢lena orgénu.

V pripadé, ze na uvolnéné misto ¢lena voleného organu nenastoupi zadny z nihradnikd, mohou
¢lenové voleného organu, jejichZz pocet neklesl pod 50 % poctu uréeného stanovami, kooptovat
nahradniho c¢lena nebo c¢leny, a to pro dobu az do nejbliz§iho zasedani shromézdéni. K platnosti
kooptace je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny zbylych ¢lenti voleného organu.

CL. 111.
SHROMAZDENI

Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi.

2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)
h)

)

J)

vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy,

schvéleni nebo o zméné stanov; k rozhodnuti o zméné stanov se nevyzaduje forma verejné listiny
(notarského zapisu),

uzaviceni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam se souhlasem vsech vlastniki jednotek
Zptsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek,

zméneé Gcelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménéch, tykajicich se spole¢nych
¢asti domu,

vys$i mésic¢nich prispévki na spravu, které skladaji vlastnici jednotek za tiéelem uhrazeni nakladi
spojenych se spravou spoleénych ¢asti domu, popfipadé dalSich, pokud vyse takovych plnéni
nevyplyva z ptijatého rozhodnuti o rozpoctu spolecenstvi,

planu ptedpokladanych investi¢nich nakladd na p¥isti obdobi,

volbé ¢lenti volenych organi a jejich nahradnikd,

stanoveni vySe odmény c¢lendi vyboru a c¢lenti Kontrolni komise, pokud jejich vySe nevyplyva
z prijatého rozhodnuti o rozpoctu spolecenstvi.

ptijeti rozpoctu

Svolani shromazdéni

a)
b)

c)

Schtizi shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor.

Vybor svol4 schiizi shroméazdéni také na podnét vlastniki jednotek, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu
hlasti. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki
sami. Schiizi svolanou vlastniky jednotek fidi jimi zvoleny ¢len.

Pokud neni zvolen vybor ani kontrolni komise, svolavaji shromazdéni vlastnici alespon s 1/10 vSech
¢lenskych podild.

Pozvanka na shromazdéni

a)

b)

c)

d)

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pred
konéanim schtize shromazdéni.
Za pisemné vyrozumeéni se povazuje také zaslani pozvanky na uvedenou elektronickou adresu (e-

mailem) misto adresy fyzické, pokud s tim vlastnik piredem vyslovil souhlas, napiiklad poskytnutim
této emailové adresy do knihy vlastnik{ — ¢lent spolecenstvi.

Pozvanku lze dorudit téZ prostiednictvim zabezpeceného uzavieného elektronického systému
komunikace, bude-li do néj vlastnik registrovan.

Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto konani na Gzemi Prahy 9 a program jednéni schiize
shromézdéni.
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e) K pozvance se pripojuji podklady k nejdilezit€jsim bodtim jednani shromazdéni nebo informace o
tom, kde se miiZe ¢len spolecenstvi s t€émito podklady seznamit.
5. Ucast na shromazdéni a usnasenischopnost shromazdéni

a) Vlastnik je opravnén ti¢astnit se shromazdéni osobné nebo prostfednictvim zastupce opravnéného na
zékladé pisemné plné moci.

b) Podpis na plné moci nemusi byt ovéren.
¢) Plna moc muze byt dorucena vyboru i v elektronické podobé (napi. PDF) e-mailem.
d) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li piitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasi, popft.
jejich zastupci.
6. Prubéh shromazdéni

a) Jednani shromazdéni organizuje a tidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povéril, a to podle programu, ktery je uveden v pozvance.

b) Podklady pro jednani shromazdéni pripravuje vybor.
¢) O pribéhu shroméazdéni mize byt pofizovan audio i video zaznam.
7. Hlasovani shromazdéni

a) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikil jednotek na spoleénych
¢astech domu.

b) Spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas.

¢) K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pritomnych vlastniki, vyjma pripadi
stanovenych zakonem (napf. méni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych
Castech).

d) Vzdy se hlasuje nejdiive o navrhu vyboru. Nebyl-li navrh vyboru piijat, hlasuje se o protinavrzich
vzeslych z pléna.

e) Pred kazdym hlasovanim fidici schiize nebo uréeny skrutator overi a zapise pocet pritomnych hlasi.
Podminka schopnosti se usnaset musi byt po tomto ovéteni zachovana.

7 N7

f) Pii s¢itani hlast v daném hlasovani fidici schiize nebo uréeny skrutator nejprve scitaji hlasy proti a
poté hlasy vlastnikd, ktefi se zdrZeli, pticemz hlasy odevzdané pro névrh se nasledné dopoditaji.

g) Jde-li o diileZitou zalezitost, mlze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

8. Zapis z jednani
a) Zapis z jednani musi obsahovat:
a. datum a misto konani shroméazdéni,
b. prijata usneseni,
c. vysledky hlasovani,
d. namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleéenstvi, kteri pozadali o jejich zaprotokolovani,
e. uvedenijmen vlastniki hlasujicich proti.
b) Prilohu zapisu z jednani shroméazdeéni tvori podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodtm.
9. Nahradni shromazdéni

a) Neni-li shromazdéni usnasenischopné, miize vybor nebo ten, kdo ptivodni zasedani svolal, svolat
nahradni zasedani shromazdéni novou pozvankou do patnacti dnti od ptvodniho jednani
shromézdéni, které nebylo usnasenischopné. Nahradni zasedani se musi konat nejpozdéji do 6 tydni
ode dne ptivodné svolaného shromazdéni.
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b) Obsahem jednini nahradniho zaseddni mohou byt pouze body zatazené na porad piredchoziho
zasedani shromézdéni, které nebylo usnésenischopné.

¢) Nahradni shromézdéni je zpusobilé usniset se za pritomnosti vlastniki jednotek, popt. jejich
zastupcd, ktefi maji alespon 40 % vsSech hlast, jinak pro néj plati vSechny body tohoto ¢lanku III.
CLIV.
VYBOR
Charakteristika vyboru
a) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.
b) Vybor ma 5 ¢lend.
¢) Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovid4 mu za svou ¢innost.
d) Vybor zvoli ze svych ¢lent predsedu a mistopiedsedu.
e) Zavybor jedna navenek ptedseda vyboru nebo vyborem povéieny ¢len vyboru.
f) Jde-li o pisemny pravni ikon, je nezbytny podpis 2 ¢lenii vyboru.
Prava a povinnosti vyboru

a) Vybor je opravnén zavazovat spolecenstvi bez predchoziho schvaleni jednani nebo vydajového limitu
shromézdénim pouze v pripadeé:

a. odstranovani havarii nebo jejich bezprosttednimu predchazeni (hrozici havarie),
b. plnéni pokyni vyplyvajicich z reviznich zprav, do vyse limitu stanového pravnimi pfedpisy.

b) Pii sjednavani jakékoliv zakazky je vybor povinen konat dle platné Smeérnice pro zadavani zakazek.
Tato smérnice muZe byt zménéna pouze rozhodnutim shromazdéni.

¢) Vybor rozhoduje ve vSech zaleZitostech, pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo.

d) Vybor nesmi zatizit diim, ani jeho ¢ast, vécnym biremenem.
Schiize vyboru
a) Vybor se schazi podle potieby, nejméné vsak ¢tyrikrat rocné.
b) Vybor svolava jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru.
¢) Nesvolava-li vdohodnutych Ihtitdch vybor predseda, mohou zasedéani vyboru svolat jeho dva ¢lenové.
d) Vlastnici jednotek jsou opravnéni se zacastnit schiizi vyboru, podavat podnéty a klast dotazy.
e) Zjednanivyboru se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a. datum a misto konani,

b. prijata usneseni,

c. vysledky hlasovani ¢lent vyboru, nebylo-li usneseni jednohlasné,

d. namitky ¢lentl vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Povinnosti ¢lent vyboru:

a) Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé¢i Fadného hospodatfe a zachovavat
mléenlivost o divérnych informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spolecenstvi zplisobit Skodu.

b) Clenové vyboru, ktefi zptisobili spole¢enstvi $kodu porusenim pravnich povinnosti pfi vykonu
pusobnosti vyboru, odpovidaji za tuto skodu spole¢né a nerozdilné.

¢) Smlouva mezi spolecenstvim a ¢lenem vyboru vylucujici nebo omezujici odpovédnost ¢lena vyboru za
Skodu je neplatna.
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d) Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zpiisobili spole¢enstvi plnénim pokynu shromazdéni,
pouze v piipadé, kdy je pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi predpisy.

Cinnosti vyboru

a) Jednani zejména ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni, nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo.

b) Svolani shroméazdéni, ptiprava podkladi pro jeho jednani a fizeni a organizace schiize.

¢) Priprava a schvaleni smlouvy povétujici osobu (spravce) spravou domu a jeji zmeény:

a. Vpripadé vybéru nového spravce vybor vyhodnoti nabidky nejméné tii firem/zajemcti
pisemné poptanych vyborem.

b. Zvetejnéni poptavky pro ziskani nabidek je také pripustné na specializovaném serveru (napft.
AAA Poptavka apod.).

d) Stanoveni vySe zaloh na thradu za jednotlivé sluzby podle ptijatého rozpoctu spolecenstvi a sdéleni
vyse ¢astky a dne jeji splatnosti.

e) Vybor odpovida za:
a. Vedeni tcetnictvi a sestaveni Gcetni zavérky, kterou predklada shromazdéni ke schvaleni.

b. Vedeni pisemnosti (napi. kniha vlastniki — ¢lend spoleCenstvi), zapist ze shromézdéni,
usneseni apod.

f) Sjednani dohod o provedeni praci, dohod o provedeni pracovni ¢innosti a o dodavce sluzby.

g) Kontrola kvality sluzeb a thrada za provedené dodavky sluzeb, pfitom se vybor fidi smérnici pro
zadavani zakazek schvalenou shromazdénim.

h) Rozhodnuti o prondjmu spole¢nych prostor:

a. Vybor sjednava smlouvu o pronajmu, pokud smlouva obsahuje moZznost jednostranného
ukonéeni vypovédi z jakéhokoliv diivodu nebo i bez uvedeni divodu a vypovédni lhiita neni
del$i nez 2 mésice.

b. Vpripadé, ze je predmétem pronidjmu spoleény nemovity prostor, ktery byl ziizen jako
kocarkarna, nebo mandlovna, vybor sjedna smlouvu o pronajmu spoleé¢nych prostor pouze
po predchozim pisemném souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vlastnikd byt vchodu, ve kterém se
tyto spoleéné prostory nachézeji.

¢. Vybor je povinen o uzavieni smlouvy okamzité vyrozumét kontrolni komisi a doruéit ji iplné
znéni uzavirené smlouvy.

d. Kontrolni komise miZe svolat shromazdéni vlastniki pro posouzeni takové smlouvy do 30
dnit od doruceni informace o uzavieni smlouvy.

e. Pokud shromézdéni vlastnikli rozhodne o ukonceni takové smlouvy, je vybor povinen
smlouvu vypovédeét bez zbytecného odkladu.

Clen vyboru
a) Clenem vyboru miize byt pouze fyzicka osoba, ktera:

a. dosahla véku 18 let,

b. je plné zpusobil4 k pravnim tkontm,

¢. jebeziihonna (Cisty trestni rejstiik nikoli starsi nez 3 mésice)
b) aktera zaroven spliiuje nasledujici podminky:

a. nevykonavala kteroukoliv ze srovnatelnych funkci v pravnické osobé, na jejiz majetek byl
prohlasen konkurs,
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c)

d)

e)

g)

h)

i)

b. totézplati, byl-li navrh na prohlaseni konkursu podany proti takové pravnické osobé zamitnut
pro nedostatek majetku.

Piekazka podle pism. b):

a. putsobi vii¢i tomu, kdo vykonaval funkci statutarniho organu, ¢lena statutarniho nebo jiného
organu v pravnické osob€ alespon jeden rok pied podanim navrhu na prohlaseni konkursu
najeji majetek, piip. pied vznikem povinnosti této pravnické osoby podat navrh na prohlaseni
konkursu na jeji majetek;

b. trva po dobu tii let ode dne pravni moci: 1) usneseni o zrusSeni konkursu po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek tpadce nepostacuje k thradé naklada
konkursu, nebo 2) usneseni o zamitnuti navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek
majetku.

K prekézce podle pism. b) se nepiihlizi:
a. zrus$i-li se konkurs jinak nez z divodd uvedenych v pism. ¢),
b. jestlize jde o likvidatora, ktery splnil povinnost podat insolvenéni navrh,
c. jestlize jde o osobu, ktera byla zvolena do funkce jiz za ipadku pravnické osoby,

d. jestliZze jde o osobu, ktera se domuZe v fizeni dle obéanského soudniho fadu v platném znéni

s\ N2

urceni, Ze dosavadni funkci vykonévala s péci fadného hospodare.
Piekazka podle pism. b) odpada, pokud:
a. shromazdéni bylo pii volbé takové osoby do funkce na existenci této prekazky upozornéno,

b. nebyl ji soudem ¢i spravnim organem ulozZen v soucasnosti trvajici zdkaz ¢innosti tykajici se
provozovani zivnosti v oboru predmétu ¢innosti spolecenstvi ¢i v oboru pribuzném.

Osoba, ktera uvedené podminky nesplniuje nebo na jejiz stran€ je dana prekazka vykonu funkce, se
¢lenem vyboru nestane, i kdyZ o tom shroméazdéni rozhodlo.

Prestane-li ¢len vyboru spliiovat vySe uvedené podminky stanovené pro vykon funkce, jeho funkce tim
zaniki. Tim nejsou dotéena prava tiretich osob nabyta v dobré vite.

Clen vyboru odpovid4 za $kodu, kterou zpiisobil porusenim své pravni povinnosti ve smyslu odstavci
2 a 4 tohoto ¢lanku Stanov.

Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti:
a. prokaze-li, ze Skodu nezavinil,
a. b. nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spolecenstvi $koda, a nechal si

sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které prijalo predmétné rozhodnuti.

CLV.
KONTROLNI KOMISE

Charakteristika kontrolni komise:

a)

b)
c)
d)

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi a odpovida za kontrolu ¢innosti spolecenstvi,
zejména v oblasti hospodareni.
Kontrolni komisi ztizuje, voli a odvolava shroméazdéni.

Kontrolni komise je tficlenna a voli ze svych ¢lent svého predsedu.

Ve zbytku se na kontrolni komisi uZiji odpovidajici ustanoveni stanov o volenych orgénech.

Prava a povinnosti kontrolni komise:

a)

Seznamovat se se v§emi skute¢nostmi tykajicimi se spravy a ¢innosti spolecenstvi, nahlizet do dokladt
spolecenstvi a pozadovat od ¢lent dalSich organt spolecenstvi vysvétleni k jednotlivym zalezitostem.
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b) Provadét kontrolu dodrzovani pravidel pro zadavani zakazek v souladu se smérnici pro zadavani
zakazek.

¢) Pozastavit rozhodnuti vyboru, v takovém pripadé je povinna svolat shromézdéni k projednéni
pozastaveného rozhodnuti tak, aby se seslo do 30 dnti ode dne pozastaveni.

d) Svolat shromazdéni, jestliZe nebylo svolano v souladu s CI. III, odst. 3, nebo dojde-li k zavéru, Ze je to
nezbytné z naléhavych divodid spoleéného zajmu a vybor nevyhovél zadosti shromazdéni svolat,
pripadné neni vybor schopny usnaseni.

Cl. VI.
ROZHODNUTI MIMO ZASEDANI SHROMAZDENI

O zéleZitostech spadajicich do piisobnosti shromézdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani, a to
néasledujicim zptsobem:
a) Vybor zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi uvedenou v knize vlastnikii — ¢élenti

spolecenstvi.

b) Takovou adresou miiZze byt i e-mailova adresa, pokud s tim vlastnik pfedem vyslovil souhlas,
naptiklad poskytnutim této emailové adresy do knihy vlastnik® — ¢lenti spolecenstvi.

¢) Navrh lze vlastnikovi zaslat téZ prostrednictvim zabezpec¢eného uzavieného elektronického systému
komunikace, bude-li do néj vlastnik registrovan.

d) Néavrh musi obsahovat navrhy usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tudaj, kde jsou
uvefejnény, a idaj o lhiité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
e) Lhtta k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢ini 2 mésice, neni-li v ndvrhu rozhodnuti uvedena jin4 lhita,

ktera nesmi byt kratsi nez 15 dni.

Moznost rozhodnuti mimo shromézdéni (téz hlasovani ,per rollam®) je mozno vyuzit pro rozhodovani o
veskerych zaleZitostech spoleCenstvi a to bez nutnosti splnéni podminky predchoziho
neusnasenischopného shromézdéni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ¢lena spoleéenstvi na listinu obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti obsahujici:

a) uvedeny souhlas nebo nesouhlas pro kazdé jednotlivé usneseni,
b) den, mésic a rok, kdy bylo vyjadieni ucinéno,
¢) vlastnoruc¢ni podpis ¢lena spolecenstvi.

Pisemnost vyjadieni vlastnika je zachovana i v pfipadé doruceni souhlasu prostrednictvim e-mailové
zpravy na adresu spolecenstvi nebo prostrednictvim zabezpec¢eného uzavieného elektronického systému
komunikace, bude-li do néj vlastnik registrovan.

Nedorucdi-li ¢len spoleéenstvi sviij souhlas s ndvrhem usneseni ve lhtté, pak plati, Zze hlasoval proti.
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti vSech ¢lenli spolefenstvi, pokud platné pravni predpisy nebo
Stanovy neurcuji jinak.

Vybor oznami ¢élentim spoleéenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pripad€ prijeti usneseni jim
oznami téz cely obsah prijatého usneseni. Pisemnost je zachovana i v pripadé doruceni sd€leni na e-
mailovou adresu ¢lena spolefenstvi nebo prostiednictvim zabezpeéeného uzavieného elektronického
systému komunikace, bude-li do néj vlastnik registrovan.

Cl. VIL.
VZNIK CLENSTVI, EVIDENCE CLENU SPOLECENSTVI1

Cleny spolecéenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek vdomé, a to dnem
vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spolecenstvi vznik4 a zanik4 soudasné s prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi.
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3. Seznam vlastnikt — ¢lenti spolecenstvi je veden a aktualizovan v knize vlastnikti — ¢lenii spolecenstvi.

1.

Cl. VIIL
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

Vlastnik ma pravo zejména:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Ulastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi.

Podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shroméazdéni.

Volit a byt volen do organii spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky.
Predkladat navrhy na zlep$eni ¢innosti spolecenstvi.

ObdrZet vyuctovani ptispévkil na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na thradu za sluzby, které
byly uhrazeny na tcet spolecenstvi.

Nahlizet do vSech podkladd, tykajicich se ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje
ochrana osobnich tdaji podle zdkona €. 101/2000 Sb. v platném znéni, a na svij naklad Zadat o
porizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi.

Vlastnik je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

J)
k)

D

DodrZovat stanovy, domovni fad a plnit usneseni organti spolecenstvi.

Ridit se pri uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi piedpisy,
rozhodnutimi organti spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych zatizeni.

Neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na jednani
jinych osob a na dals$i skuteénosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti
a moznosti plisobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti smérujici k predchazeni skod.

Hradit stanovené ptispévky na spravu (vydaje spojené se spravou domu a pozemku a na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu), a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

Hradit stanovené zalohy na tthradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vytcétovani.

Umoznit na piedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povérenym kontrolou, provadénim oprav a
Gprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku.

Odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
domu zptisobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci
a prislusnici jejich domacnosti;

ZdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastniki a podstatné omezoval nebo
neumozioval vykon jejich prava.

Umoznit instalaci a adrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet namérenych
hodnot.

Oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky.

Oznamovat vyboru jméno a bydlisté svoje a ¢lent domacnosti. Stejné informace je vlastnik povinen
zajistit a oznamit vyboru také od najemce bytu, ¢lent jeho doméacnosti a od pripadnych dalsich osoby,
jimz vlastnik umoznil uzivat jednotku na dobu, ktera neni dle platné pravni Gpravy povazovana za
dobu ptrechodnou (tedy napft. navstévy), a ¢lenti jejich domacnosti. Vlastnik také sdéli pocet osob,
které maji v jednotce domacnost, v¢. zmény téchto idajli, a to do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

7 ¥z

Oznamit vyboru kontakt na svou osobu (telefonni ¢islo a e-mail) i na osoby, kterym umoznil uzivat
jednotku jako své bydlisté, umoziujici vyrozumét vlastnika v pripad€ nutnosti technicko-provozniho
¢i jiného nezbytného zasahu v jeho byté.
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m) Spravovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, a dale hradit tdrzbu

n)

a drobné opravy spolec¢nych ¢asti domu nachazejicich se uvnitt jeho jednotky anebo spole¢nych ¢asti,
které slouzi vlastnikovi k vyluénému uzivani.

Predem oznamit vyboru stavebni tipravu uvnitt svého bytu. Na zakladé predchozi vyzvy vyboru je
vlastnik povinen byt zp¥istupnit a to pro ovéfeni, zda takové tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolec¢né ¢asti domu.

Vlastnik muze provadét apravy spoleénych ¢asti domu :

a)
b)

c)

Jen se souhlasem vsech vlastnikd, pakliZe se ipravami méni vzhled domu.

Na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky, paklize se jedn4 o Gpravy, jimiz se méni
vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.

Provede-li vlastnik Gpravu spole¢né ¢asti domu, neméa narok zZadat za tomu odpovidajici zhodnoceni
domu jakoukoliv nahradu, ledaze by takovy narok vyplyval ze smlouvy uzaviené se spolecenstvim a
schvalené shromézdénim.

Prava a povinnosti vlastnikt vii¢i spoleéné véci

a)

b)

Vlastnikim jednotek vznikd pravo nebo povinnost vii¢i spole¢né véci v poméru odpovidajicimu
velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Vlastnici jednotek ruci za zavazky spolecenstvi v poméru odpovidajicimu velikosti spoluvlastnickych
podild na spole¢nych ¢astech domu.

Narizeni prodeje jednotky:

a)

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikd jednotek takovym zptisobem, Ze i pres
pisemnou vystrahu podstatnym zptsobem omezuje nebo znemoziuje jeho vykon, mtize soud na
navrh spolecenstvi nafidit prodej jednotky. S podani Zaloby musi vyslovit souhlas nadpolovi¢ni
vétsina vlastnikl jednotek.

Zmocnéni zastupce:

a)

b)

c)

Spolec¢ni ¢lenové (spoluvlastnici jednotky nebo manzelé vlastnici jednotku ve spolecném jméni) jsou
povinni zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viiéi spolecenstvi vc.
zastupovani na shromézdéni.

Zmocnéni v pisemné podobé musi byt doruceno vyboru. Je mozné tak ucinit také e-mailem, nebo

nebo prostiednictvim zabezpefeného uzavieného elektronického systému komunikace, bude-li do néj
vlastnik registrovan.

Podpis spoleénych ¢lenti na plné moci nemusi byt ovéien a postaci, je-li plna moc opatfena podpisy
spoluvlastnikd, ktefi drzi na jednotce nadpolovi¢ni podil.

Domovni rad:

a)

b)

d)

Clen spolecenstvi i jakakoliv jini osoba nachéazejici se v domé a na pozemku jsou povinni dodrzovat
veSkera pravidla pro uzivani domu a pozemku stanovena obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
stanovami a usnesenimi shromézdéni, a domovnim radem.

Domovni f4d musi byt pfijat rozhodnutim shromézdéni a vyvéSen v kazdém vchodu domu na
viditelném misté.
Clen spoledenstvi je povinen uhradit pokutu za poruseni pravidel (pokud je stanovena ve stanovach

nebo domovnim adu) v pripadé poruseni pravidel jim samym nebo osobou, ktera uziva jeho jednotku
v domeé. Pokutu ¢lenu spolecenstvi ulozi vybor.

Clen spoledenstvi stejné jako kazda osoba uZivajici jednotky v domé nebo spole¢né ¢asti domu
vstupem do domu vyjadiuje souhlas s povinnostmi vyplyvajicimi z téchto stanov a domovniho fadu
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ClL IX.
ZANIK CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)

umrtim vlastnika — fyzické osoby,
prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
zanikem vlastnika — pravnické osoby,

zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

Zanik spole¢ného ¢lenstvi:

a)

Spolecéné ¢lenstvi spoluvlastnikti zanika i tehdy, pokud v disledku timrti nebo zaniku jednotek ztistane
ze spoluvlastnikti pouze jediny vlastnik jednotky.

¢l X.

UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A UHRADA ZA SLUZBY

Prispévky na spravu a zalohy na sluzby :

a)

b)

c)

Piispévky podle ¢l. VIII bodu 2 pism. d) a e) vlastnici plati mési¢né vidy do kazdého 15. dne
v kalendarnim meésici, za ktery se plati.

Piispévky se plati v ¢astkach stanovenych vyborem podle obsahu rozhodnuti shromazdéni o rozpoétu
obsahujicim rozhodnuti o vys$i ptispévka (pro jednotlivé typy velikosti byt anebo dle vyméry). Zalohy
na sluzby se plati v ¢astkach stanovenych vyborem.

Platbu provadi na Gcet spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

Vytuctovani zaloh:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

O vytctovani zaloh na sluzby rozhoduje vybor jednou ro¢né.

Zélohy na sluzby uhrazené vlastnikem se rozictuji podle podilu vlastnika jednotky na spoleénych
Castech domu, ledaze zakon, tyto stanovy, nebo shromazdéni vlastniki svym rozhodnutim stanovi
jinak.

Zalohy na teplo a teplou vodu se vyactuji podle stavu spotiteby zjisténé odectem na pomérnych
meértidlech tepla, vodné a sto¢né podle stavu spotieby odectené na vodomeérech.

Néklady na vlastni spravu se rozvrhnou na kazdou jednotku stejnym dilem.

Nevycerpany ziistatek na piispévcich na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
vlastniky nevypoiddava a ptevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromézdéni nerozhodne jinak.

Z4lohy na thradu za sluzby je vybor povinen jednou ro¢né vytctovat, a to nejpozdéji do 4 mésicti po
skonéeni zictovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim predpisem.

Vyporadani nedoplatki vlastniky se provede nejpozdéji do 30 dnti po vyictovani zaloh.

Vypotadani prreplatki spolecenstvim se provede nejpozdéji do 4 mésic po vytuctovani zaloh.

Pievod vlastnického prava, ev. dluhi:

a)

b)
c)

S vlastnickym pravem k jednotce piechazi na nabyvatele i veskeré dluhy prevodce vii¢i spolecenstvi.
To neplati, paklize se nabyvatel prokaze potvrzenim o bezdluznosti vydaném spolecenstvim nebo
spravcem. Ustanoveni posledni véty § 1186 odst. 3 NOZ se neuZije.

Pievodce je povinen nabyvatele pfedem zpravit o prechodu téchto dluhd.

Pievodce i nadale ruci za thradu takovych dluht.

Uhrada dluhu:

a)

Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu vyssiho nez 10.000 K¢ upozornit pisemné piislusného
vlastnika v prodleni na dluh a vyzvat jej k thradé.
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b) Nedojde-li k thradé ani v pribéhu 7 dni nasledujicich po upozornéni, miiZe spolecenstvi podat zalobu
na zaplaceni.

¢) Vlastnik je povinen na vyzvani nahradit naklady upominky pausalni ¢astkou 300 K¢.

d) Vlastnik je rovnéz povinen uhradit pokutu stihajici prodleni s thradou finanéniho zavazku viici
spolecenstvi ve vy$i 0,1 % dluhu denné.

Cl XI.
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Spolecenstvi spravuje svéirené penézni prostiedky vlastniki jednotek, které skladaji vlastnici na naklady
spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku a zalohové na thradu za sluzby.

V pripadé nedostacujicich prosttedki na zalohach za sluzby je mozno (p¥i respektovani dalsich podminek
tykajicich se finanénich prostiedki spolecenstvi) cerpat tyto prostfedky v nezbytném rozsahu z
dlouhodobych zaloh na opravy a iidrzbu.

Vybor sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery obsahuje piehled planovanych nakladt na udrzbu,
opravy, poskytovani sluzeb, ptip. jiné investice, a rezervu na stran€ jedné a zdroje jejich kryti na strané
druhé.

Zakladnim kritériem pti sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodatreni domu v bézném
roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy finanénich prostiedki na opravy spoleénych ¢asti domu a
pripadné investice v domé planované v letech budoucich. V ivahu je také tfeba vzit vytvoreni dostateéné
finanéni rezervy pro feSeni ptipadnych havarijnich situaci nebo jejich ptedchézeni.

Obsahuje-li ptijaty rozpocet idaj o vysi prispévku na spravu nebo udaj o druhu sluzeb a vysi zaloh na
jejich thradu, a to vSe pro jednotku oznacenou jen jeji velikosti (2+1 nebo 3+1 apod.), anebo obsahuje-li
prijaty rozpocet tdaj o celkové vysi piispévkli na spravu, povazuje se takové rozhodnuti o ptijeti rozpoctu
zaroven i za rozhodnuti o jmenovanych dil¢ich zélezZitostech.
Spoledenstvi miiZe se souhlasem shromazdéni zajistovanim ¢innosti podle Cl. I p¥ip. dalsich ¢innosti v
ramci smlouvy o spravé povétit jinou osobu — spravce.
Pi{jmy spolecenstvi se rozdé€luji a zdanuji podle obecné zavaznych predpisti. O jejich pripadném rozdéleni
mezi vlastniky nebo ponechani ve fondech spolecenstvi rozhoduje v souladu s obecné zavaznymi predpisy
shromézdéni.

Cl. XII.

ZANIK SPOLECENSTVI

Spolecenstvi zanika v piipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v zdkoné.

Cl. XII1.
ZAVERECNA A PRECHODNA USTANOVENI

Vykon funkce ¢lena voleného organu kon¢i osobam zvolenym pied tcinnosti téchto stanov az uplynutim
jejich funkéniho obdobi bez ohledu na rozpor faktického poétu ¢lenti voleného organu s C. II., odst. 2 c).

Tyto stanovy nabyvaji platnosti a i¢innosti schvalenim Shromézdéni.
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