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Smérnice upravuje zavazny postup vyboru spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen
~ybor SVJ“):
- jako zadavatele zakazek;
- smérujici k provedeni zakazky (dale jen ,,zadavani“).
2. OBLAST PLATNOSTI
Tato smérnice plati pro SVJ Jablonecka 420-409, 713, 714,
3.VYKLAD POJMU A ZKRATEK
SV| = spolecenstvi vlastnikd jednotek
Vybor SV] = vybor spolecCenstvi, organ, ktery je opravnén zastupovat vlastniky
jednotek v objektu
vlastnik jednotky = vlastnik bytové jednotky v domé Jabloneckd 420-409, 713, 714
zakazka = nakup zbozi a sluzeb za ucelem oprav, udrzovani a zvelebovani bydleni
pro vilastniky jednotek
4.0DPOVEDNOST
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Popis cinnosti Odpovida
Klasifikace zakdazek vybor SV|
Podminky zadavani zakazky vybor SV
Malé zakazky vybor SV
Vybérové fizeni vybérova komise
Archivace vybor SV

5. POPIS

5.1. Klasifikace zakazek
Zplsob zadavani zakazek se ridi podle celkové vyse budouciho penézitého zavazku ze
smluvniho vztahu bez dané z pridané hodnoty takto:

a) u zakdzek do vysSe 100.000 K¢ (dale jen ,,mald zakazka“) uzavira smluvni
vztah predseda vyboru SV po souhlasu vétsiny ¢lenl vyboru SVJ s prihlédnutim k
cenam obvyklym v misté plnéni;

b) u zakdzek presahujicich 100.000 K¢ uzavira smluvni vztah predseda vyboru
SV] na podkladé vyhodnoceni nabidek nejméné trech firem/zdjemc( pisemné
poptanych vyborem SVJ a po souhlasu vétsiny ¢lend vyboru SVJ;

c) u zakazek presahujicich 500.000 K¢ uzavird smluvni vztah predseda vyboru
SV] na podkladé vyhodnoceni vysledkl vybérového fizeni vybérovou komisi a
schvéleni vysledku na sch@zi shroméazdéni vlastnikd; vybérové rizeni se kona formou
pisemné vyzvy uc¢inéné nejméné péti zadjemclm (dale jen ,vybérové rizeni").
Opakovani obdobné zakazky jednim subjektem se posuzuje jako dili pInéni v rdmci
jedné zakazky s cenou danou souctem vsech takovych zakazek. Pokud dojde k
rozdéleni na vice dil¢ich zakazek, tak se jednotlivé zakazky posuzuji podle souctu cen
vSech téchto zakazek.
5.2. Podminky zadavani zakazky
Podminkou pro zadani zakazky je zajisténi dostatecného financniho kryti.
Vybérové fizeni Ize konat vyhradné po predchozim schvéleni zaméru, ktery mé byt
predmétem zakdazky, na shromazdéni vlastnikd.
5.3. Malé zakazky
Mal& zakédzka ve smyslu €l. 5.1. pism. a) Klasifikace zakazek



Pri zadani malé zakdzky ve smyslu €l. 5.1. pism. a) poskytne vybor SVJ vlastnikovi
jednotky bez vyzvani pfedem informaci o chystané zakazce a na jeho vyzadani
vsechny informace a vysvétleni k zakazce, vybéru zajemce a prevzeti zakazky. Zadani
zakdzky musi byt u¢inéno pisemnou formou.

Zakazka ve smyslu Cl. 5.1. pism. b) Klasifikace zakazek

Vybor SV]J je povinen predem informovat Cleny SVJ o obsahu zadani zakazky a vyctu
oslovenych zdjemcl. Vyhodnoceni nabidek podle ¢l. 5.1. pism. b) provadi vybor SVJ. O
vyhodnoceni nabidek musi byt vlastnici jednotek vyrozumeéni.

Vybor SVJ je povinen predlozit vSechny posuzované nabidky a odlvodnéni vysledku
vyhodnoceni.

Kontrolni komise i kterykoliv vlastnik jednotky je opravnén vyzadat si doplnujici
vysvétleni.

5.4. Zakazka ve smyslu ¢l. 5.1. pism. c) Klasifikace zakazek

Vybérové rizeni

5.4.1. Zadani

Vybor SVJ je povinen informovat ¢leny SVJ) o obsahu zadani zakazky a vyctu
oslovenych zajemcl pred odeslanim vyzvy. Kterykoli vlastnik jednotky mUze ve Ih{té
sedmi pracovnich dnl pozadat o doplnéni zadani zakdzky nebo vyctu oslovenych
zajemcd.

5.4.2. Pisemna vyzva

Vyzva musi byt uc¢inéna pisemnou formou, odesldna nejméné péti zadjemclim a musi
obsahovat zejména:

a) presné technické zadani (véetné mista plnéni nebo urceni objektu, druhu
pouzitych materiald a vykazd vymér) nebo projektovou dokumentaci nebo odborny
posudek;

b) termin a zplsob odevzdani nabidek;

c) zakladni strukturu pozadované nabidky:

c.a) cenu zakdazky,
c.b) zaruéni podminky,
c.c) reference;

d) povinnosti zdjemcl o zakdzku ve smyslu nasledujiciho ¢lanku této smérnice;

e) vyhodnocovaci kritéria ve smyslu Cl. 5.4.4. této smérnice;

f) pozadavky a podminky rozdéleni zakazky na dil¢i plnéni;

g) termin zahdjeni plnéni zakazky;

h) zadavaci lhita;

i) termin otevirani obéalek s nabidkami zdjemcd a termin ukonceni vybérového
rizeni.

5.4.3. Podminky zafazeni zajemcu do vybérového Fizeni

Zajemci o zakazku jsou povinni v predlozenych nabidkach uvést zakladni identifikacni
Udaje uchazece (ICO, DIC, adresa, odpovédna osoba, telefonické spojeni), prokazat své
kvalifikacni predpoklady k pInéni predmétu zakazky ve smyslu obecné zavaznych
predpisl, prip. prilozit ¢estné prohlaseni o rddném plnéni svych finan¢nich a danovych
zavazkl a o tom, Ze na né nebyl prohldsen konkurz ani neprobiha vyrovnani.
Nesplriuje-li nabidka nékterou podminku uvedenou ve vyzvé ve smyslu predchoziho
¢lanku, musi byt vyrazena z vybérového fizeni.

Vybérova komise otevird obéalky a rozhoduje o zarazeni zajemcd do vybérového rizeni.
Po otevreni obdlek sepiSe vybérova komise Protokol o otevirdni obalek.

5.4.4. Vybérova komise

Kona-li SV] vybérové fizeni, jmenuje predseda SV) nejméné péti¢lennou vybérovou
komisi, pricemz musi ve lhité nejméné sedmi pracovnich dnd prede dnem konani
vybérového rizeni oslovit ¢leny SVJ. Ze zdjemcl vytvorit vybérovou komisi s
nadpoloviénim po¢tem mist ne¢lentl vyboru SV). Clenem vybérové komise mize byt
kterykoli vlastnik jednotky.

Kazdy clen vybérové komise musi podepsat ¢estné prohlaseni o své nepodjatosti k
vyzvanym zajemctim.

Clenem vybérové komise nesmi byt ¢len kontrolni komise SV).



Vybérova komise je povinna ridit se pfi vybéru nejvhodnéjsi zakazky kritérii uvedenymi
ve vyzveé a to v tomto zakladnim clenéni:

- nabidkova cena

- platebni podminky v¢&. sankci

- zaruc¢ni podminky

- pouzité technické reseni (zplsob, material,...)

- reference zdjemce

- systém jakosti

- ruzné - predem ve vyzvé stanovené kritérium (napf. servisni sluzby,
vzhled, a.j. )
Vahy a bodova hodnoceni jednotlivych kritérii jsou uvedeny ve formulari
Hodnoceni vybéru dle kritérii, ktery vytvari vybérova komise pred otevienim
obdlek. Obsah kriteria Rizné musi byt oznamen jiz ve vyzvé uchazeéiim o
zakazku k prelozeni nabidky.
Clenové vybérové komise jsou povinni hodnotit kritéria kazdy samostatné a vysledek
hodnoceni nabidek jednotlivymi ¢leny komise musi byt soucasti zavérecného protokolu
0 vybérovém fizeni.
Na zakladé hodnoceni sestavi vybérova komise poradi nabidek.
5.4.5. Protokol o vybérovém rizeni
Vybérova komise je povinna poridit o prlbéhu vybérového fizeni protokol, jenZz musi
vzdy obsahovat:

a) slozeni vybérové komise;

b) obsah vyzvy k podani nabidky;

c) vycet oslovenych zadjemcl o zakazku;

d) vycet doslych nabidek véetné uvedeni nabidkovych cen;

e) vyclet vyrazenych nabidek ve smyslu ¢l. 5 véetné uvedeni dlvodl tohoto
postupu;

f) Hodnoceni vybéru dle kritérii predlozenych nabidek jednotlivymi ¢leny
vybérové
komise;

g) vysledek hodnoceni (poradi nabidek).
Protokol podepisuji vSichni ¢lenové vybérové komise.
Prilohu protokolu tvofri Listina o zpUsobu sloZzeni vybérové komise a vsechny doslé
nabidky.
Protokol je verejné pristupnym dokumentem pro ¢leny SVJ u ¢lenl vyboru SV) a na
internetovych strankach SVJ.
5.4.6. Ukonceni vybéru
Po podepsani Protokolu o vybérovém fizeni ¢leny vybérové komise, predseda vyboru
podepisuje Rozhodnuti o vybéru zhotovitele. Vitéz vybérového fizeni je poté pisemné
vyzvan k predlozeni smlouvy o dilo. Vitézna nabidka musi byt predlozena na
shromazdéni
SV] ke schvaleni. Ostatni uc¢astnici vybérového fizeni jsou pouze vyrozumeni o
nevybrani.
5.4.7. Kontrola prubéhu vybérového Fizeni
Veskeré podklady pro vybérové fizeni musi byt k dispozici ¢leniim kontrolni komise SV]
pro provadéni kontroly jeho pr@béhu. Clenové vybérové komise jsou povinni
poskytnout kontrolni komisi SVJ na jeji vyzvu vSechny doklady a informace k pribéhu
prislusného vybérového rizeni.
Soucdsti zpravy vyboru SV] pro shromazdéni SV) musi byt Uplny vycet vSech
vybérovych fizeni konanych vyborem SVJ za uplynulé obdobi, pricemz musi byt uveden
vzdy predmét zakdzky, pocet ¢lenl vybérové komise, vitéz a cena zakazky.
5.4.9. Archivace
Vybor SV] odpovida za radnou archivaci vsech pisemnych materiald o uskute¢néném
zadani zakazky vcCetné vsech ucinénych nabidek.
5.4.10. Zavérecna ustanoveni
V pripadé pochybnosti o regulérnosti préibéhu vybérového rizeni jsou ¢lenové SV



povinni neprodlené informovat vybor SV] a kontrolni komisi pfed uzavienim smlouvy o
prislusné zakazce.

Jsou-li zjisténa pochybeni a neni-li zjednana ndprava, je vybor SV) povinen podat
informaci na nejblizsi schlizi shromazdéni SVJ a bez prodleni pisemné vsem dotéenym
uzivateldm a neuzavrit smlouvu na zakazku.

Tato smérnice se nevztahuje na ty pripady (havarie), kdy by ¢asova prodleva
zpUsobena vybérovym rizenim mohla zplsobit zavazné problémy v chodu a provozu
dotceného objektu ¢i zplsobit Skody na zdravi nebo majetku.

6. ZAZNAMY

Nejsou. ]

7. SOUVISE]JICI DOKUMENTACE

Cestné prohlaseni

Protokol o otevirdni obalek

Listina o zpUsobu slozeni vybérové komise

Hodnoceni vybéru dle kritérii

Protokol o vybérovém frizeni

Rozhodnuti o vybéru zhotovitele

Ozndmeni a vyzva vybranému

Oznameni nevybranym

8. PRILOHY

Nejsou.

Smeérnice byla schvélena na schlzi shromazdéni SV) dne ......... s ucinnosti od ...... :

predseda vyboru SV|



