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s@‘z‘& A DODATEK KE SMLOUVE O OBSTARAVANI| SPRAVY DOMU

uzaviené nite uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 51 zakona ¢. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik*)

I. Smluvni strany

Spolecenstvi vlastnik( jednotek Jabloneckd 420-409,713,714

Sidlo: Praha 9, St¥izkov, Jablonecka 417, PSC 190 00

IC: 27075141
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnik(i jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
S, viozka 4117

Zastoupené: Jarmilou Veverkovou, predsedkyni vyboru

| a Ing. MiloSem Prazakem, mistopfedsedou vyboru
ddle jen ,Objednatel”

a

OﬁtimCare s.r.o.

Sidlo: Pod Turnovskou trati 3, 190 00 Praha 9
poboéka pro Prahu 9: Pod Turnovskou trati 3, 190 00 Praha 9
IC: 278 67 935
i zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 122842
Zastoupena: Ilvou Jachymovou, jednatelkou

dale jen ,Sprdvce’,
spole¢né téz jen ,Smiuvni strany”

Timto dodatkem se méni smlouva o obstaravani spravy domu, uzaviena v Praze dne 1. 10. 2012, na
nasledujici znéni.

Il. Zakladni ustanoveni

1. Smiuvni strany prohla3uji, Ze Udaje uvedené v ¢l. | této smlouvy odpovidaji skute¢nosti a na diikaz
predkladaji vypisy z pfisludnych evidenci, obsaZené v pfilohach ¢. 1 a ¢&. 2, které jsou nedilnymi
soucastmi této smlouvy.

' 2. Osoby podepisujici tuto smlouvu prohladuji, Ze jsou oprdvnény samostatné jednat jménem
i jednotlivych smluvnich stran.

3. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli zmény dajd v &l. | této smlouvy ozndmi neprodlené pisemné

druhé smluvni strané.

Ill. PFredmét smlouvy

1. pfedmétem této smlouvy je zdvazek spravce vykondvat pro objednatele spravu bytového domu a
pozemku v Praze 9, Jablonecka 409 ~ 420 a 713 a 714, kterou se rozumi poskytovéni ekonomickych
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sluzeb, technického a provozniho servisu a administrativni ¢innost, a to v rozsahu a zp(isobem
uvedenym v tomto ¢lanku této smlouvy a v pfipadnych pisemnych dodatcich k této smlouvé.

1) Ekonomické sluzby
Spravce se zavazuje vykondvat pro objednatele tyto ekonomické sluzby:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

h)

)

Vést podvojné ucetnictvi podle platnych obecné zavaznych pravnich predpist. U¢tovani
bytovych a nebytovych jednotek bude vedeno oddélené.

Na zékladé dodanych podkladt provédét pro jednotlivé uZivatele bytd roéni vyiétovani
pfedepsanych zéloh na spravu domu a pozemku a na sluzby souvisejici s uzivanim bytové
jednotky a predat tato vyuctovédni objednateli nejpozdéji do 31. bfezna bézného roku.

Do 31. bfezna béiného roku vypracovat Gcetni zavérku a dalsi dokumenty podle platnych
obecné zavaznych pravnich predpisu.

Zadavat k autorizaci platby za:

- plnéni souvisejici s provozem domu a pozemku

- odstranéni pfipadnych havarii

- uhrady spojené s opravami, modernizaci, sanaci nebo rekonstrukci domu

- veskeré dalsi thrady vyhradné aZ po pfedchozim pisemném souhlasu objednatele.
Vést knihu dodavatelskych faktur a evidenci majetku objednatele.

Provadét pfipravu a vypracovani dariovych pfiznani za pronajem spoleénych prostor v objektu
objednatele. :

Kontrolovat véasnou uhradu pravidelnych plateb provddénych uZzivateli byt a nebytovych
prostor (SIPQ, inkaso, atd.) a k 15. dni kazdého mésice informovat pisemné objednatele o
dluznicich a ptipravit upominky k autorizaci.

K 15. dni kaidého mésice zasilat pisemné vyhodnoceni hospodaieni k poslednimu dni
predchoziho mésice spolu se stavem bankovnich kont.

Pfipravovat podklady pro autorizaci k proplaceni faktur

2) Technicky a provozni servis
Sprévce se zavazuje vykonavat pro objednatele tento technicky a provozni servis:

a)

g)

V souladu s pfislusnymi platnymi pfedpisy zajistovat revize a kontroly protipoZarniho
zabezpedéeni domu a revize a kontroly provozu vyhrazenych technickych zafizeni. V pfipadé
zjisténi zévad neprodlené informovat objednatele a zajistit v danych terminech odstranéni
téchto zavad. K 31. 1. pFisludného roku pfedloiit pfehled planovanych revizi na pfislusny rok.
Pfi odstrafiovani zévad zjisténych v bodé a) tohoto ¢ldnku postupovat v soucinnosti s vyborem
SVI.

Spolupracovat s objednatelem pfi projednévani a uzavirani smluv na dodavky medii a sluzeb.
Kontrolovat kvalitu pInéni ze strany dodavateld stavebnich a technickych praci pfi provddéni
drobnych oprav domu.

Pravidelné kontrolovat provozuschopnost rozvodd plynu, vody, elektrické energie a kanalizace.
Nejméné jednou za dva tydny zkontrolovat stav vchodovych dvefi (pfedev$im funkci zaviralli a
zamk{) a stav osvétleni vstupnich prostor. K témto pravidelnym kontroldm bude vedena
evidence.

Provadét b&¥né opravy a udribu spoleénych prostor podle pokynt objednatele. V pipadé
potieby vétsich oprav a udriby navrhnout objednateli jejich provedeni externimi firmami.
Nejpozdéji do 30. fijna kazdého roku predlozit objednateli pfehled planovanych oprav na
nasledujici rok, u kterych Ize pfedpokladat, Ze jednotlivé pfesdhnou Castku 100 000 KE. V
pFipadé nutnosti nenadalé opravy, je spravce povinen toto neprodiené oznamit objednateli a
do 14 dni prediotit navrh na zplsob provedeni opravy spolu s rozpoctem predpoklddanych
nakladu.
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3) Administrativni &innost
Spravce se zavazuje zajistovat pro objednatele tyto administrativni ¢innosti:

a) Veést evidenci bytovych, nebytovych a spoleénych prostor bytového domu objednatele
uvedeného v ¢l. lI. této smlouvy a déle vést technickou a provozni dokumentaci uvedeného
domu. Spravce umoini objednateli kdykoliv na jeho poZadéani kontrolu vedené dokumentace a
poskytne pfitom potiebnou soudinnost.

b) Na #édost objednatele spolupracovat pii organizovani shromazdéni viastnika bytovych
jednotek.

C) Uplatfiovat u dodavateld poZadavky na odstranéni vad plnéni zjisténych v zéruéni dobgé.

d) Jednou tydné bude pracovnik spréavce po dobu miniméiné dvou hodin pfitomen v kancelFi
objednatele v Praze 9, Jablonecka 417, kde bude pfijimat od uZivatelt bytovych a nebytovych
prostor stiznosti, pozadavky na opravy, navrhy tykajici se ¢innosti objednatele, atd. Pokud
nebude moci vytidit véc sdm na misté, pfeda zdpis nejkratsi cestou (elektronicky) objednateli.
PfedbéZnou dohodou smluvnich stran bylo jako ndvstévni den uréeno pondéli. Frekvenci této
sluzby v letnich mésicich dohodnou smluvni strany dodate¢né.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Sprévce se zavazuje:

1.

2.

vykonavat svymi zaméstnanci spravcovskou ¢innost s odbornou péci fradného hospodare v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy a v kazdém ohledu hdjit zajmy objednatele’

vykonavat spravu spolecnych ¢asti domu podle rozhodnuti objednatele a fidit se jeho pokyny a
platnymi vnitfnimi pfedpisy objednatele

oznamit objednateli vSechny okolnosti, které zjistil pfi spravé spolecnych ¢asti domu a které
mohou mit vliv na zménu pokyn( objednatele

zachovévat miéenlivost o vSech skute¢nostech, s nimiz se seznamil v souvislosti s pinénim této
smlouvy

k odpovédnosti v(i&i objednateli, jakoZ i tfetim osobam, za pfipadné Skody zplsobené porusenim
svych povinnosti podle této smlouvy

Spréavce nenf z této smlouvy opravnén nemovitost uvedenou v ¢l. Ill. této smlouvy ani Zadnou jeji
¢ast zcizit, dat do zastavy nebo zatitit jakymkoliv vécnym bfemenem

Spravce neodpovida za $kody vzniklé v disledku havérie, kterou nebylo moZné predpoklédat ani ji
nebylo mozné zapranit. Rovnéz neodpovida za $kody zplisobené Zivelnimi pohromami

Spravce mé pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplisobenou pfi vykonu spravy a udribé
nemovitosti uvedené v €. lll. na &stku 10 miliont K¢ a zavazuje se, ze bude takto pojistén po celou
dobu platnosti této smlouvy

Objednatel se zavazuje:

1.

poskytovat spravci potfebnou souginnost pfi vykonu jeho spravcovské cinnosti. Zejména umozni
jeho zaméstnanciim pfistup do spole¢nych ¢asti domu tak, aby mohli vykondvat drobnou ddrzbu
dle povinnosti z této smlouvy pro spravce vyplyvajicich. Sprévce se zavazuje, Ze klice od spole¢nych
prostor, které mu proti podpisu uzivatel pfedd, bude pouZivat vyluéné za icelem pinéni povinnosti,
které pro n&j plynou z této smlouvy.
neprodlené informovat spravce o vech zndmych skute¢nostech, které maji nebo mohou mit vliv
na provadéni spravcovské ¢innosti

(Zména vlastnickych poméri objednatele, upozornéni spravnich organd, apod.)
Objednatel se zavazuje vypldcet sprévci za fadné vykonanou spravcovskou Cinnost odménu
dohodnutou v této smlouvé. '
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V. Zastupovani smluvnich stran

1. Zaobjednatele je opravnén jednat pfedseda a mistopfedseda, a to osobné nebo prostiednictvim
zastupce, zmocnéného k takovému jednani pisemnou plnou moci. Zména osoby, opravnéné
jednat za Objednatele, je pro Spravce zavazna, jakmile o ni bude Objednatelem pisemné
informovan. .

2. ZaSprévce je opravnéna jednat jednatelka, a to osobné nebo prostfednictvim zastupce,
zmocnéného k takovému jednéni pisemnou pinou moci. Zména osoby, opravnéné jednat za
Sprévce, je pro Objednavatele zavaznd, jakmile o ni bude Spravcem pisemné informovan. Pfi
obstaravani faktickych ukon(, vyplyvajicich z plnéni povinnosti Spravce dle této smlouvy je
zplnomocnén jednat za Spravce pfislusny zameéstnanec Spravce, jehoz jméno a kontaktni udaje
sdéli Spravce pisemné bezodkladné Objednateli. V pfipadé zmény v osobé pfislusného
zaméstnance, plati véta treti obdobné.

VI. Fakturace a cena

Sprévce je povinen piedlozit objednateli mésiéné dafiovy doklad - fakturu, jejimz obsahem bude
odména Sprévce za piedchazejici mésic.

Bankovni pfikaz k thradé této faktury bude objednatelem poddn do 14 dnU od jejiho doruéeni. V
pfipadé neuhrazeni faktury ve Ih(ité splatnosti zaplati objednatel sprévci pendle z prodleni ve vy3i
0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Spravce je opravnén kazdy rok k datu 1. éervence zvysit odménu o tolik procent, o kolik se zvysil
koeficient vyjadFujici miru rlistu spotiebitelskych cen publikovany Ceskym statistickym Ufadem za
predchozi kalendafni rok. Spravce je opravnén tak ucinit tehdy, pokud od posledniho stanoveni vy3e
koeficientu vyjadfujiciho miru rdstu spotfebitelskych cen dolo k jeho navySeni minimdiné 0 0,5 %. Pro
stanoveni vyée odmény je rozhodna jeji posledni vyse.

Smluvni odména za fadné plnéni pfedmétu smlouvy ¢ini 35.840 K& / mésic plus DPH.

VII. Ukonéeni smlouvy

Smlouva je uzaviena dnem podpisu na dobu neurcitou, s t¥Hmési¢ni vypovédni IhGtou. Vypovéd bézi
vidy od prvniho dne nésledujiciho mésice ode dne prevzeti vypovédi.

V ptipadé opakovaného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy & jednordzového zviasté
hrubého porueni povinnosti ze strany spravce, je objednatel opravnén tuto smlouvu vypovédét, a to
se 14 denni vypovédni Ihitou, které potne béZet dnem doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Na
poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy musi byt spravce upozornén pisemné. Za hrubé poruseni
smlouvy na strané sprévce bude povaZovano zejména neopravnéné nakladani se svéfenym majetkem a
vyznamné nedodrzeni termin{ pfi provadéni Cinnosti spojenych s pfedmétem smlouvy.

Ode dne Gcinnosti vypovédi je spravce povinen nepokradovat ve své Cinnosti a pfedat objednateli
vetkerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych domd. Je viak povinen vias upozornit
objednatele na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabrénilo vzniku 3kody bezprostfedné hrozici majiteli
nedokondenim &innosti, souvisejicich se zaFizovanim zdlezitosti podle této smlouvy.

Po nabyti G¢innosti vypovédi je spravce povinen provést uzavérku Ucetnictvi bez zbyteéného odkladu.
0 pfedéni bude vyhotoven zépis. Zapis bude obsahovat seznam piedanych predmétd.

Objednatel je povinen zaplatit spravci i faktury doslé za sluZby po ukonceni sprévy do 15 dnil ode dne
kdy mu bude pFefakturace doruena. Posledni faktura za spravu podle této smlouvy, bude vystavena az
po schvaleni vydétovani a po odsouhlaseni zapisu o piedani.

PFi ukon&eni této smlouvy je spravce povinen objednateli vratit listinu o piné moci.



VIil. Zavérecna ustanoveni

Vsechna ustanoveni této smlouvy je mozno zménit nebo doplnit pouze formou pisemného dodatku
potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Prévni vztahy mezi smluvnimi stranami zalozené touto smlouvou se fidi ¢eskym pravnim fadem,
zejména pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy pfechdzeji téZ na pravni nastupce
smluvnich stran.

Za prokazatelné prodleni spravce s pInénim jeho povinnosti podle této smlouvy je sprévce povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na
zakladé vyzvy adresované objednatelem sprévci na adresu jeho sidla uvedenou v této smlouveé, a to na
ucet objednatele specifikovany ve vyzvé k zaplaceni smluvni pokuty. Toto ujednéni o smluvni pokuté
nema vliv na nérok objednatele domdhat se nahrady $kody zpUsobené tim, ze spravce porusil svoje
povinnosti uvedené v této smlouvé. ‘

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich o rovnocenné platnosti; kazda ze smiuvnich stran
obdrzi jedno vyhotoveni.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpUsobilé k pravnim tkon(im, e pravni Ukony spojené s
uzavienim této smlouvy ucinily svobodné a vazné, ze nejednaly v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze s obsahem smlouvy se fadné sezndmily, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu
podepisuji.

Tato Smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Spravce:
OptimCare, s.r.0.

@ OPTIMCAREsxo.

Pod fdynovskou trati 170/3
] 00 PRAHA 9

Iva }chymovd

Objednatel:
Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Jabloneckd 409-420, 713 a 714

“wnoleéenstvi viastnikd iedngﬁik
e 20 A
Jablonec lCd: e
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Jarmila Veverkova
Predsedkyné vyboru

V Praze dne.......2..o0000

Objednatel:
Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Jabloneckd 409-420, 713 a 714

Ing. Milo$ Prazdk
Mistopfedseda vyboru
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