SMLOUVA O OBSTARAVANI SPRAVY DOMU

uzavFena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ust, § 51 zékona &. 40/1964 Sb.,
Obgansky zékonik, ve znéni pozdgjsich piedpist (déle jen ,,oblansky zakonik')

I. Smluvni straﬁy

Objednatel; Spolefenstvi viastnikid jednotek Jablonecka 420-409,713,714
sidlo; Praha 9, StFizkov, Jablonecks 417, PSC 190 00

IC: 27075141

Zastoupeny: Jarmilou Veverkovou, pfedsedou vyboru

a Ing. MiloSem Prazdkem, mistopfedsedou vyboru

dale jen ,,Objednatel”

a
Sprévce: OptimCare s.r.o.
sidlo:
) : Pod Turnovskou trat{ 3, 190 00 Praha 9
IC: - 278 67 935
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstskeho soudu v Praze oddil C, vlozka 122842
Zastoupeny: Radimem Sochorem, r.g. 770107/0806 povéfenym pinou moci

jednatelkou Ivou Jachymovou, r.&. 546123/1061
déle jen ,,Spravce”

spoledné téZ jen ,,Smluvni strany®)

I1. Zakladni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tidaje uvedené v &l 1 této smlouvy odpovidaji skutednosti a
na diikaz pfedkladaji vypisy z piisludnych evidenci, obsaZené v pfilohach ¢. 1 a C. 2, které
jsou nedilnymi sougastmi této smiouvy.

2. Osoby podépisujici tuto Smiouvn prohlafuji, Ze jsou oprévnény samostatnd jednat
navenek v plném rozsahu jmenem jednotlivych Smluvnich stran,

3. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli zmény Udaji v &l I této smlouvy oznami
neprodlené druhé stran€.
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I11. Pfedmét smlouvy

Objednatel povéfuje Sprévce spravou bytovych domi Spoleenstvi vlastniki jednotek
Jablonecka 420-409, 713, 714 (dale jen ,,domy").

a.

IV. Priva a povinnosti smluvnich stran

Spravce se zavazuje spravovat dim s odbornou pééi fadného hospodafe, fadné a vias, a to
v souladu s platnymi pravmml pledpisy. Souasné je povinen v kaZdém ohledu hajit
zijmy Objednatele a pii vykonu svych smluvnich povinnosti chréanit svéfené véené a
pen&zité prosttedky pred ziritou zniCenim, znehodnocenim, poSkozenim a zneuZitim a
aktivn® init, s naleZitou odbornou pé&i, opatieni sméfujici k ochrané opravnénych zdjma
Objednatele.

Spravce se zavazuje, Ze bude pro Objednatele jeho jménem vykonévdt na jeho tdet spravu
spoleénych &asti domi, zejména;

zajistovat administrativni a technické Cinnosti spojené se spravou spolecnych

¢asti domtt, a s tim spojené pfedepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni
véetné odstrafiovani zavad zji§ténych t8mito kontrolami, zkouskami a revizemi,

b.

kontrolovat a evidovat vybér pfedem stanovenych zaloh na sluZby a na naklady

spojené se spravou domi a pozemku a €innosti spoletenstvi, od ¢lend spoledenstvi;

c.
d.

€.

vést udetnictvi v souladu s platnymi pravnimi predpisy;
zajist'ovat provedeni oprav a udrzby spoleCnjch Casti domi;
zajistovat poskytovani dalSich sluZeb, jejichZ pfesny vydet a rozsah je uveden

v PHloze &. 3, ktera je nedilnou sou&dsti této smlouvy, dle cenoveho tarifu KOMPLET;

f.

1x tydné minimélné po dobu 2 hodin byt pfitomen pracovnik Spravce

v kancelaii Objednatele, pro styk s vlastniky jednotek Objednatele;

e zajistovat nepfetrZitou telefonickou dostupnost pracovnika Spravee (non-stop

linka).

3. Objednatel se zavazuje poskytnout ke spravé potfebnou soucinnost.

4. Sprévce je povinen vykonavat spravu spoleénych &asti domd na zéklad® rozhodnuti
Objednatele a fdit se pfitom pokyny Objednatele a platnymi wvnitinimi predpisy
Objednatele, se kterymi bude Sprdvce seznamen, pokud existuji (napf. Smérice
Spoledenstvi vlastnikG o zpfisobu stanoveni zdloh na slu¥by a na provoz domd a o
vyGétovani t&chto zéloh, Zavazny pokyn pro pofidini vyb&rového fizeni). Spravce se
zavazuje, ¥e se bez pfedchoziho souhlasu Objednatele neodehyli od udélenych pokynil,

5. Sprévce je povinen ozndmit Objednateli viechny okolnosti, které zjistil pfi spravé
spoleénych &asti domtt a které mohou mit vliv na zménu pokynt Objednatele.

6. Sﬁra’wce neni z této smlouvy opravnén nemovitost uvedenou v ¢l. I této smlouvy nebo
jeji tast zcizit, zastavit nebo ji zatiZit vécnym bfemenem. Je rovnéZ povinen zachovévat
mlZenlivost o viech skute®nostech, s nimiz se sezndmil v souvislosti s plnénim této
smlouvy.

7. Spravci ndlezi za Fidn& vykonanou ¢innost odmena stanovena v této smlouve.
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V. Zastupovani smluvnich stran

W

Za Objednatele je opravnén jednat predseda a mistopfedseda, a to osobné nebo
prostfednictvim zéastupce, zmocnéncho k takovému jednani pisemnou plnou moci. Zména
osoby, opravnéné jednat za Objednatele, je pro Spravee zévazna, jakmile o ni bude
Objednatelem pisemné informovan, :

. Za Spravce je vidy opravnén jednat jednatel, vylugn& pak ve vé&cech smluvnich. Pfi
obstardvani faktickych tkon@, vyplyvajicich z plnéni povinnosti Spravee dle této
smlouvy, je opravnén jednat za Sprévee pfislusny zamestnanec Spravee, jehoZ jméno a
kontaktni udaje sdéli Spravce bezodkladné Objednateli. V ptipadé zmény v osobé
pisluiného zaméstnance, plati véta druha obdobneé.

Spravce jednd jménem Objednatele v rozsahu udélené piné moci, zejména v dohodnutych
vécech smluvnich, provoznich, finanénich a datiovych, v ostatnich zaleZitostech jedna
Spravee svym jménem.

V1. Fakturace a cena

Spravce je povinen predlozit Objednateli mésicnC dafiovy doklad — fakturu, jejimz
obsahem bude odména Spravce za predchazejici mésic.

Bankovni pifkaz k uhrad® této faktury bude Objednatelem podan do 14 dnd od jejiho
dorudeni. V pfipadé neuhrazeni faktury ve 1hit€ splatnosti zaplati Objednatel Spravci
penale z prodleni ve vy3i 0,05% z dluZné Castky za kazdy den prodleni.

Spravce je opravnén kazdy rok k datu 1. Cervence zvysit odménu o tolik procent, o kolik
se zvyiil koeficient vyjadiujici miru ristu spotiebitelskych cen publikovany Ceskym
statistickym tfadem za pfedchozi kalendafni rok. Spravce je opravnén tak udinit tehdy,
pokud od posledniho stanoveni vySe koeficientu  vyjadfujictho miru ristu
spotiebitelskych cen dodlo k jeho navyseni minimalngé o 0,5 %. Pro stanoveni vyse
odmény je rozhodna jeji posiedni vyse.

Smluvni odména za fadné plnéni predmétu smlouvy ¢ini 35.840 K& / mésic plus DPH.

VII. Dalsi prdva a povinnosti smluvnich stran

Objednatel umoZni Spréavci pfistup do viech gasti domi tak, aby tento mohl vykonavat
yeskerou nezbytnou drobnou idrZbu, dle povinnosti z této smlouvy pro néj vyplyvajici.
Objednatel preda viechny kli¢e od spole€nych prostor domi Spravci. Spravee se zavazuje
potiZivat tyto pouze za uéelem splnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Objednatel bude Spravce neprodlené informovat o viech znamych skute¢nostech, které
maji nebo mohou mit vliv na provédéni spravcovské &innosti. (Zména vlastnickych
vztahtl, upozoré&ni spravnich ergani apod.)

Sprévce je povinen kazdoroéné piedlozit Objednatelovi piehled a navrh rozpoétu nutnych
oprav na nasledujici rok. které jednotlivé piesahnou hodnotu 100.000,- K& Pokud
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vpribéhu roku vznikne potfeba nenadale opravy je Spravce povinen toto ohlasit
Objednatelovi a predlozit do 14 dnd navrh na opravu spolu s rozpodtem.

Spravce bude pribézng kontrolovat stanovy Objednatele, tak aby nedo$lo k poruseni
zakona.

Spravee umoZni kdykoli na poZadani Objednatele kontrolu vedené dokumentace a
poskytne pfitom ptiméfenou soudinnost.

Spravee odpovidéd Objednateli, jakoZ i tictim osobam za pfipadné Skody, zpisobené
porusenim jakékoli z jeho povinnosti podle této smlouvy, svym neodbornym anebo
opozdénym jednanim. Vzniklou skodu Spravee, hradi ze svych prostfedki.

Spravee je pojistén v celkové vysi na odpovédnost za $kodu zplisobenou pfi spravé a
adrzbé domil. Spravee se zavazuje byt takto pojistén po celou dobu trvani této smlouvy.

Sprivee neodpovida za 3kody vzniklé havarijnim stavem, kter¢ nebylo moZno
predpokiddat, ani jim nebylo moZno zabranit. Rovné&Z tak nerudi za §kody zplisobené
zivelnymi pohromami.

VIIIL. Ukon¢eni smlouvy

Smlouva je uzaviena dnem podpisu na dobu neuréitou, s tHimési¢ni vypovédni lhitou.
Vypovéd bézi vidy od prvniho dne néasledujiciho mésice ode dne pievzeti vypovédi.

V piipadé opakovaného poruSeni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy i
jednordzového zvladté hrubého poruseni povinnosti ze strany Spravce, je Objednatel
opravnén tuto smlouvu vypovedet, a to se 14 denni vypovédni lhitou, kterd poéne bézet
dnem dorudeni pisemné vypovédi druhé strané. Na poruSeni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy musi byt Sprévce upozomén pisemné. Za hrubé porueni smlouvy na strané
Spravee bude povaéové'no zejména neopravnéné nakladani se svéfenym majetkem a
vyznamné nedodrzeni termint pfi provadéni ginnosti spojenych s pfedmétem smlouvy.

Ode dne Géinnosti vypovédi je Spravce povinen nepokradovat ve své Cinnosti a ptedat
Objednateli veskerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych domt. Je viak
povinen véas upozornit Objednatele na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabrénilo vzniku
gkody bezprosttedng hrozici majiteli nedokondenim &innosti, souvisejicich se zafizovanim
zalezitost{ podle této smlouvy.

Po nabyti Gfinnosti vypovédi je Spravce povinen provést uzavérku Uletnictvi bez
zbytetného odkliadu.

O predani bude vyhotoven zépis. Zapis bude obsahovat seznam piedanych predmétd.

Objednate! je povinen zaplatit sprévei i faktury doglé za sluzby po ukon&eni spravy do 15
dnil ode dne kdy mu bude pfefakturace dorucena. Posledni faktura za spravu podle této .
smiouvy, bude vystavena aZ po schvileni vyagtovani a po odsouhlaseni zapisu o predani.

Pti ukonéen{ této smlouvy je Spravce povinen Objednateli vratit l1stinu o piné moci.
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IX. Zavéreéna ustanoveni

Viechna ustanoveni této smlouvy je moZno zménit nebo doplnit pouze formou
pisemného dodatku potvrzencho obéma smiuvnimi stranami,

Smilouva se fidi ceskym pravnim fadem. Pro pravni vztahy zalozené touto smlouvou plati
ptisluina ustanoveni zakona &. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni.

Préva a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy prechazeji 1€z na pravni
nastupce smluvnich stran.

Za prokazatelné prodleni spravce s pinénim jeho povinnosti podie této smiouvy je
spravce povinen zaplatit Spoledenstvi smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den
trvani prodieni. Smiuvni pokuta je splatna na zakladé vyzvy adresované Spoledenstvim
spravei na adresu jeho pobogky uvedenon v této smiouve, a to na ucet SpoleCenstvi
specifikovaného ve vyzve k zaplaceni smluvni pokuty. Toto ujednani o smiuvni pokuté

neméa vliv na narok Spoledenstvi domahat se nahrady $kody zplsobené porudenim
smluvni povinnosti, jejiZ pin&ni je zajisténo yjednanim o smiuvni pokuté.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich o rovnocenné platnosti; kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni. ’

Obé Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpisobilé k pravnim ukondim, Ze pravni Gkony
spojené¢ s uzavienim této smiouvy uginily svobodné a vaZng, ze ncjednaly v tisni ani za
pépadné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smiouvy se Fadné seznamily, souhlasi
s nim a na dikaz toho smiouvu podepisuji.

Tato Smiouva nabyva platnosti a heinnosti dnem podpisu obou Smliuvnich stran.

V Praze dne././.' . /‘7 Lo fl Spoledenstvi viastniky jednotek. . . ’}/b& / ---------

Jablonecka 420 - 409, 713i¢#4eda vyboru, Objednatel
Jablonecka 417, 190 00 Praha § - Stiizkov
1I60: 270 75 141

V Praze dnc/i-/.ﬂ 0. 2010

@ OPTIMCARE sz,
1} A Pod Turnovskou trati 170/3
V Praze dne...’. O_?,O/[ z 195 CO PRAHA 9
I€: 27867935 DIE: 227867935 Spravece
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