SMLOUVA
O ZAJISTOVAN! SPRAVY DOMU A POZEMKU

Stavebni bytové druZstvo pro Prahu 9

se sidlem: Strizkovska 1/2%9a,Praha 8,180 00
jednajici

predsedou predstavenstva: Mgr. Martinem Krohem

a Clenem pfedstavenstva: JUDr. Karlem Slapnitkou

I1C0: 00034592
bankovni spojent: CSOB a.s., Praha 3, OlZanska 1/a
¢islo uctu: 74772970300

(dale jen "spravce') na strand jedné
a

Clen druZstva:

bytem: Praha S-Prosek, Jablonecka 714
rodné &islo: '
(dale jen "vlastnik jednotky") na strand druhé

uzaviraiji

ve smyslu zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuijl nékters

spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnickeé vztahy
k bytim a nebytovym prostortim a dopliiujl né&které zakony ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o vlastnictvi byta")
a podle § 724 a nasl. ob&anského zakoniku nasledujici smlouvu:

CLI
Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je uplné zajisfovani Spravy, provozu

a oprav spoletnych &asti a nebytovych prostor domu a pozemku,
které jsou ve spoluvlastnictvi vlastniki Jednotek, vfetné

plnéni poskytovana s uZivanim jednotek, vedeni u&etnictvi

a zpracovani dafiovych dokladi (d4le jen “sprava domu") &.p.:
409,410,411,412,413,414,415,416,417,418,419,420,713,714

se zastavénou plochou o celkové vymé&re 3817 m2,

obec Praha 9-Prosek, ulice Jablonecka.

Uvedena nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi &. 112,
pro kat.uzemi Prosek,StFiZkov, obec Praha 9-Prosek,StiiZkov
u Katastralniho ufadu Praha-mésto, Pod sidlistém 1800/9,
182 14, Praha 8.

VySe uvedena nemovitost je situovdna na pozemku parc.d.:
813,1197 -~ StfiZkov -zastavéna plocha o vyméfe 274.00 m2

812 - StfiZkov -zastavéna plocha o vyméfe 273.00 m2
811 - StfiZkov -zastavéna plocha o vyméfe 272.00 m2
810 - StfiZkov -zastavéna plocha o vyméfe 273.00 m2
809 ~ StiZkov -zastavé&na plocha o vyméfe 272.00 m2
808 - StfiZkov -zastavéna plocha o vyméfe 272.00 m2
807 - SWiZkov -zastavéna plocha o vyméfe 272.00 m2
806 - StriZkov -zastavéna plocha o vyméfe 270.00 m2
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805 - strfzkov -zastavéna plocha o vyméfe 271.00 m2
804 ~ Stfizkov -zastavéna plocha o vyméfe 273.00 m2
803 - Strizkov -zastavéna plocha o vyméfe 271.00 m2
802 - Stfizkov —zastavéna plocha o vyméfe 274.00 m2
1198 _ prosek -zastavéna plocha o vyméfe 273.00 m2
1199 _ Prosek -zastavéna plocha o vyméfe 277.00 m2

Pro vymezeni pfedmétu smlouvy plati sougasné prislusna
ustanoveni Prohlasent vlastnika zapsaného vkladem do
katastru nemovitosti

-

)

154

CLII
Prava a povinnosti spravce.

. PFi zajisfovani spravy domu, udrzby a oprav se spravce

zavazuje vykonavat &innost spravce s odbornou pé&i podle
pozadavku a v souladu se zajmy vétsiny viastnika jednotek
v domé&.

. Pri zajisfovani spravy domu Jje spravce povinen zejména:

— zabezpetovat administrativné spravni, pravni, ekonomické,
technické a obchodni &innosti, souvisejici se spravou a
provozem domu;

- udrzovat, opravovat, rekonstruovat a modernizovat spole¢né
casti a zafizeni domu, jeho piisluSenstvi a pozemku v
rozsahu projednanych plant a rozpoctu hospodafeni domu a
v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy (napf. pozarni
ochrana);

— zabezpecovat plnéni poskytovana s uzivanim jednotek v domé
(d4le jen "sluzby") a to zejména:

provoz, opravu a udrzbu spol Castia zafizeni domu,
dodavku tepla a teplé a studené uzitkové vody,
odvod odpadnich vod,
dodavku elektrické energie a plynu, je-1i zaveden,
provoz a udrzbu STA, vytahd, piip. kotelen,
uklid spoletnych prostor,
uklid pési komunikace prilehlé k domu,
odvoz pevného domovniho odpadu,
pravidelné prohlidky a revize technickych zafizeni,
— vést fadné udetnictvi v souladu s obecné zavaznymi predpisy,

prehlednou evidenci a doklady o piiimech a vydanich spojenych

se spravou domu;

— Fadné hospodafit se svéfenymi finan&nimi prostfedky a s
vynosy hospodafeni domu disponovat podle pokyni vlastnikl
Jednotek;

_ umoznit osobam, opravnénym jednat za spolecenstvi vlastnik
jednotek nahlizet do vdech dokladu, faktur a jiné dokumen-
tace, tykajici se spravy jejich domu a pozemku;

- zabezpedovat dalsl sluzby a &innosti, na kterych se
smluvni strany dohodnou.

Vlastnik jednotky zplnomociuje spravce podpisem této smlouvy
k pravnim ukonum v rozsahu zabezpeCeni povinnosti spravce
podle této smlouvy. Pravni ukony, k nimz je tfeba zmocnéni,
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bude spravce vykonavat jménem vlastnikd jednotek na zakladé
udélené plné moci

-

PTi zabezpeCovani spravy domu se spravce Fidi Pravidly

pro pfispivani spoluvlastnikti na vydaje spojené se spravou,
udrzbou a opravami spolecnych &asti domu a Pravidly pro
spravu spole¢nych ¢astf domu uvedenymi v &asti F a G
Prohlageni vlastnika (d4le jen "Pravidla hospodafeni domu").
Uhrn zaloh na kryti pfedpokladanych nakladu spojenych se
spravou domu a pozemku urc&i po spole¢ném projednani vlastnici
Jjednotek na navrh spravce v souladu s Pravidly hospodafeni
domu.

5. Spravce rozvrhne podle obecné zavaznych pfedpis, neni-li
dohodou vlastniku jednotek ve smyslu obecn& zavaznych pfedpist
ur¢eno jinak, uhrn z&lboh jednotlivych viastnikt jednotek na
pIispévek na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na
sluzby jako jednu dvanactinu pfedpokladanych nakladu
ptipadajicich na jednotlivé jednotky pro pifsludné zu&tovaci
obdobiL.

o

. V prubéhu roku je spravce opravnén zménit mé&si®ni vysi zaloh
podle pfedchoztho odstavce, vyplyva-li to ze zmény obecn&
zavaznych predpist, z rozhodnuti o zmé&n& ceny sluzeb ze
strany dodavatelii pffp. cenovych organt, pfi zmé&né rozsahu
nebo kvality sluzeb prip. s ohledem na finan&ni hospodafeni
domu. Tuto skutenost je spravce povinen v&as oznamit vsem
vlastnikum jednotek.

~

. Spravce je povinen jednou ro&né zpravidla ke konci prvntho
kalendarntho Stvrtlet! nasledujictho roku, nejpozdéji viak
do konce prvntho pololeti nasledujictho roku, predlozit
vlastnikim jednotek zpravu o své Ginnosti v&etns vysledkl
finaneniho hospodafeni, prehled o stavu spole¢nych &asti
domu a o ostatnich zavaznych skuteCnostech spojenych se
zajisfovanim spravy domu.

®

Spravce se zavazuje do 90 dnl po skon&eni zuGtovactho obdobi,
nejpozd&ji do konce prvého polbleti nasleduijictho roku,
pfedlozit viastnfkim jednotek vyuctovani poskytnutych zaloh
na sluzby a piip. preplatek poukazat do 30 dnu od dorudeni
vyuttovani na uet vlastnika jednotky.

0

Pfi vykonu spravy je spravce povinen postupovat v ramci této
smlouvy v souladu s vétSinovymi zajmy vlastniku jednotek a
podle jejich pokynu. Spravce je povinen oznamovat vlastnfkiim
Jednotek vsechny skute&nosti, které zjisti a které mohou mit
vliv na zménu pokynii vlastnika jednotek. 0d pokynii vlastniku
Jjednotek, piip. spoleCenstvi viastnikti a jeho organu, se
spravce muZe odchylit jen v pfipads, je-li to naléhavé
nezbytné v zajmu vlastnikd jednotek a nemuZe-li vias obdrzet
Jejich souhlas.

N

0.Spravce je zmocnén touto smlouvou vymahat plnéni povinnosti
od jednotlivych vlastniki jednotek, zejména fadné uhrady
pIispévka na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby, a jednat
v téchto vécech jménem viastnikli jednotek pfip. spoledenstvi
vlastnikl pred soudy a dalSimi statnimi organy a provadst
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veskeré procesni ukony.

LI
Prava a povinnosti vlastnika jednotky pfi spravé domu

. Prava a povinnosti vlastnika jednotky jsou ur&eny obecné

zavaznymi pfedpisy, zejména zakonem o vlastnictvi byta,
Prohlasenim vlastnika a touto smlouvou.

. Vlastnik jednotky je povinen finan¢né prispivat na naklady

spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svého
spoluvlastnického podflu, neni-i spoleenstvim viastnika

urceno jinak, a za tim udelem hradit na ucet spravce do 15.

dne bézného kalendafntho mésice zalohu na piispévek na
naklady spojené se spravou domu a pozemku. Naklady spojenymi
se spravou domu a pozemku se rozumi pfedevsim naklady na
udrzbu, opravu, rekonstrukci nebo modernizaci spolecnych

Casti domu, pojisténi domu, pfip. naklady spojené se spravou
pozemku prislusejictho k domu, odmény &lentim samospravy domu
nebo jinym zaméstnancim objektu a odména spravci domu.

Vlastnik jednotky je povinen platit na utet spravce zalohy

na sluZby v terminu, ktery je v ptedchozim odstavci stanoven
pro zalohy na naklady spojené se spravou domu a pozemku.
Pripadné nedoplatky plynouci z vyuctovani sluzeb je vlastnik
Jednotky povinen uhradit do 30 dnu po dorudeni vyu&tovani

. V ptipadé prodleni s platbami podle pfedchozich dvou odstavci

Jje viastnik jednotky povinen zaplatit spravci smluvni pokutu

ve vy&i poplatku z prodleni stanovené obecné zavaznym predpisem.
Ke dni podpisu této smlouvy &ini 2.5 promile dluzné castky

za kazdy den prodleni, nejméné viak 25 K& za kazdy i zapo&aty
mésic prodleni.

Vysi odmény za spravu domu stanovi shromazdéni delegatu jako
nejvyssi organ druzstva (spravce). M&sini odména spravci

se stanovi ve shodné vysi pro &eny druzstva-viastniky i
najemce v zavislosti na typu spravované jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen neprodlen& oznamit spravci
vSechny skutetnosti rozhodné pro pln&ni pfedmétu smlouvy,
zejména pro stanoveni vyse jednotlivych plateb. Vlastnik
Jjednotky se zavazuje, Ze v ptipadé prevodu vlastnictvi k
Jednotce, bude o této skute€nosti bezodkladné pisemnd
informovat spravce. Zménu vyse pfislusnych plateb sdell
spravce vlastnikovi jednotky vZdy v predstihu tak, aby mohl
platby uskute¢nit do kazdého 15. dne bézného mésice.

. Viastnik jednotky vykonavéa a uplatiuje sva prava ucasti na

spravé domu primo na shromazdénich spolsGenstvi vlastnika
a také nepfimo, je-li &lenem druzstva, prostfednictvim
zastupchi &lent druzstva v domé& na shromazdéni delegata
druzstva (spravce).

Viastnik jednotky odpovida spravci za skodu, ktera mu byla
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zplsobena pfi vykonu spravy domu zavin&nim vlastnika
jednotky nebo osob, které v byts bydll V piipadé pronajmu
své jednotky je vlastnik jednotky povinen zajistit fadné
plnéni jeho povinnosti ve smyslu této smlouvy uzivatelem
Jjednotky.

LIV
Opravy a udrZba objektu

. Prostfedky ur&ené na udrzbu, opravy, rekonstrukci a

modernizaci spoleénych &asti domu, jeho zafizeni nebo pri-

slugenstvi a pozemku (dale jen "dlouhodoba zaloha na opravy

a udrzbu") vede spravce oddélend v analytickém &lenéni a

maZe je pouzit jen ke stanovenému udelu, s jehoz provedenim

souhlasi vét&ina vlastnikl jednotek v dom&. Vyjimku tvofi

financovani naklada spojenych s:

a) pravidelnymi prohlidkami technickych zafizeni a revizemi
technickych zafizeni v domé a s odstrafiovanim jimi
zjistdnych zavad;

b) zajisfovanim povinnosti a opatfeni na zakladé pfedpist o
bezpetnosti a ochran& zdravi a o pozarni ochrang, pEip.
jingch obecné zavaznych predpisi nebo rozhodnuti statnich
organt;

c) nezbytnymi opatfenimi na odstranéni skod z zZivelnych
udalostf, provozu domu a &kod zpusobenych tretimi osobami
nebo havarii na spolednych &astech a zafizenich domu.

Uvedené finanéni prostfedky nesmi byt spravcem pouzity na

krytf nakladt jinych objektd v jeho spravé nebo vlastnictvi

. NevyCerpany zustatek fondu dlouhodobych zaloh na opravy a

udrzbu v bézném kalendafnim roce se s vlastniky jednotek
nevyporadava a prevadi se do nasledujictho roku. S Jjeho vysi
je spravce povinen seznamit vBechny vlastniky jednotek jednou
Totné na shromazdéni vlastnikii jednotek. Zustatek dosavadniho
fondu dlouhodobych zaloh na opravy a udrzbu, ktery je soudasti
vyporadani pfi pfevodu jednotky, byl pfeveden na ucet spravce
k financovani oprav a udrzby domu.

<LV
ZavéreCna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neurtitou. Platnost této
smlouvy konéi vzdy v ptipadé uzavieni nové smlouvy o
zajistovani spravy domu, kterou se spravcem uzavie prisludny
organ spoledenstvi viastniki jednotek v domg, a to dnem
podpisu této smlouvy.

. Tuto smlouvu lze vypovédét pisemnou formou ve smyslu

va&tsinového rozhodnuti spoledenstvi vlastnikii jednotek

za podminek stanovenych obecn& zavaznymi predpisy. Vypovédni
lhuta &int Sest kalenddfnich mésich a polina bsZet prvnim

dnem mésice nasledujictho po kalendafnim pololeti, v némz
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Cinnosti a veskerou dokumentaci k domu a pozemku, v&etné
vécnych a finanénich prostfedki, které mu byly svéfeny.

3. Veskeré zmény této smlouvy je mozné provadat pouze pisemnymi
&islovanymi dodatky.

4. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem podéani navrhu na vklad
prava do katastru nemovitostf a Je vyhotovena ve tfech pro-
vedenich, z nichz jedno obdrzi spravce.

Vlastnik jednotky



