SMLOUVA O OBSTARAVANI SPRAVY DOMU

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 51 zadkona ¢. 40/1964 Sb.,
Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik*)

I. Smluvni strany

Objednatel:  Spolecenstvi vlastnika jednotek Jablonecka 420-409,713,714

sidlo: Praha 9, Sti{zkov, Jablonecka 417, PSC 190 00

IC: 27075141

ZaStOUPENY:  .ouvvvrieniiniianiannnns , pfedsedou vyboru
Qe , Clenem vyboru

dale jen ,,Objednatel*

a
Spravce: OptimCare s.r.o.
sidlo: Na Jarove 4/2425, 130 00 Praha 3

pobocka pro Prahu 9: Pod Turnovskou trati 3, 190 00 Praha 9

IC:

278 67 935

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 122842
Zastoupeny: Ivou Jachymovou, r.¢. 546123/1061

dale jen ,,Spravce*

spolecné téz jen ,,Smluvni strany*)

I.

I1. Zakladni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze tidaje uvedené v ¢l. I této smlouvy odpovidaji skutecnosti a
na dukaz ptedkladaji vypisy z piislusnych evidenci, obsazené v ptilohach ¢. 1 a €. 2, které
jsou nedilnymi soucastmi této smlouvy.

Osoby podepisujici tuto Smlouvu prohlasuji, ze jsou opravnény samostatné¢ jednat
navenek v plném rozsahu jménem jednotlivych Smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli zmény udaji v ¢l. 1 této smlouvy oznami
neprodlené druhé strané.

III. Predmét smlouvy
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Objednatel povétuje Spravce spravou bytovych domiti SpoleCenstvi vlastnikii jednotek
Jablonecka 420-409, 713, 714 (déle jen ,,domy*).

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Spravce se zavazuje spravovat dim s odbornou péci fadného hospodare, fadné a vcas, a to
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Soucasné¢ je povinen v kazdém ohledu hajit
zajmy Objednatele a pfi vykonu svych smluvnich povinnosti chranit svéfené vécné a
penézité prostredky pied ztratou znienim, znehodnocenim, poskozenim a zneuzitim a
aktivné Cinit, s nalezitou odbornou péci, opatieni sméiujici k ochran¢ opravnénych zajmi
Objednatele.

2. Spravce se zavazuje, Zze bude pro Objednatele jeho jménem vykonavat na jeho ucet spravu
spole¢nych ¢asti domti, zejména:

a. zajiStovat administrativni a technické ¢innosti spojené se spravou spolecnych
¢asti domi, a s tim spojené predepsané kontroly, zkousky a revize technickych
zafizeni veetné odstrafiovani zavad zjisténych témito kontrolami, zkouSkami a
revizemi;

b. kontrolovat a evidovat vybér pfedem stanovenych zaloh na sluzby a na naklady

spojené se spravou domli a pozemku a cCinnosti spoleCenstvi, od clent

spolecenstvi;

vést ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy;

zajistovat provedeni oprav a udrzby spole¢nych ¢asti domii;

e. zajiStovat poskytovani dalSich sluzeb, jejichz ptesny vycet a rozsah je uveden
v Pfiloze ¢. 3, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy, dle cenového tarifu
KOMPLET;

f. 1x tydné¢ minimalné po dobu 2 hodin byt pfitomen pracovnik Spravce
v kancelaii Objednatele, pro styk s vlastniky jednotek Objednatele;

g. zajistovat nepfetrzitou telefonickou dostupnost pracovnika Spravce (non-stop
linka).

/o

3. Objednatel se zavazuje poskytnout ke spravé pottebnou soucinnost.

4. Spravce je povinen vykonavat spravu spoleénych c¢asti domii na zakladé rozhodnuti
Objednatele a fidit se pfitom pokyny Objednatele a platnymi vnitinimi predpisy
Objednatele, se kterymi bude Spravce sezndmen, pokud existuji (napi. Smérnice
Spolecenstvi vlastnikli o zpiisobu stanoveni zaloh na sluzby a na provoz domu a o
vyuctovani téchto zaloh, Zavazny pokyn pro potadani vyberového fizeni). Spravce se
zavazuje, ze se bez predchoziho souhlasu Objednatele neodchyli od udélenych pokynd.

5. Spravce je povinen oznamit Objednateli vSechny okolnosti, které zjistil pii sprave
spolecnych casti domt a které mohou mit vliv na zménu pokyni Objednatele.

6. Spravce neni z této smlouvy opravnén nemovitost uvedenou v ¢l. III této smlouvy nebo
jeji Cast zcizit, zastavit nebo ji zatizit vécnym bfemenem. Je rovnéz povinen zachovavat
mlcenlivost o vSech skuteCnostech, s nimiz se seznamil v souvislosti s plnénim této
smlouvy.
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Spravci nalezi za fadné€ vykonanou ¢innost odména stanovena v této smlouvé.

V. Zastupovani smluvnich stran

Za Objednatele je opravnén jednat piedseda a mistopfedseda, a to osobné nebo
prosttednictvim zastupce, zmocnéného k takovému jednani pisemnou plnou moci. Zména
osoby, opravnéné jednat za Objednatele, je pro Spravce zavazna, jakmile o ni bude
Objednatelem pisemné informovan.

Za Spravce je vzdy opravnén jednat jednatel, vyluéné pak ve vécech smluvnich. Pti
obstaravani faktickych ukonti, vyplyvajicich z plnéni povinnosti Spravce dle této
smlouvy, je opravnén jednat za Spravce prislusny zaméstnanec Spravce, jehoz jméno a
kontaktni tdaje sdéli Spravce bezodkladné Objednateli. V piipadé zmény v osobé
pfislusného zaméstnance, plati véta druha obdobné.

Spravce jedna jménem Objednatele v rozsahu udélené plné moci, zejména v dohodnutych
vécech smluvnich, provoznich, finan¢nich a danovych, v ostatnich zalezitostech jedna
Spravce svym jménem.

V1. Fakturace a cena

Spravce je povinen piedlozit Objednateli mésicné danovy doklad — fakturu, jejimz
obsahem bude odména Spravce za predchazejici mésic.

Bankovni ptikaz k thradé této faktury bude Objednatelem podan do 14 dnt od jejiho
doruceni. V pifipad€é neuhrazeni faktury ve lhiit¢ splatnosti zaplati Objednatel Spravci
penale z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Spravce je opravnén kazdy rok k datu 1. Cervence zvysit odménu o tolik procent, o kolik
se zvysil koeficient vyjadiujici miru riistu spotiebitelskych cen publikovany Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendarni rok. Spravce je opravnén tak ucinit tehdy,
pokud od posledniho stanoveni vySe koeficientu vyjadiujictho miru rlstu
spotiebitelskych cen doslo k jeho navySeni minimalné o 0,5 %. Pro stanoveni vyse
odmény je rozhodna jeji posledni vyse.

Smluvni odména za fadné plnéni predmétu smlouvy ¢ini 35.840 K¢ / mésic plus DPH.

VII. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Objednatel umozni Spravci pristup do vSech ¢asti domi tak, aby tento mohl vykonavat
veskerou nezbytnou drobnou udrzbu, dle povinnosti z této smlouvy pro néj vyplyvajici.
Objednatel preda vSechny klice od spole¢nych prostor domia Spravci. Spravce se zavazuje
pouzivat tyto pouze za ucelem splnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Objednatel bude Spravce neprodlené informovat o vSech znamych skute¢nostech, které
maji nebo mohou mit vliv na provadéni spravcovské cCinnosti. (Zména vlastnickych
vztahtl, upozornéni spravnich organa apod.)
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Spravce je povinen kazdoro¢né predlozit Objednatelovi piehled a navrh rozpoctu nutnych
oprav na nasledujici rok, které jednotlivé ptesahnou hodnotu 100.000,- K¢&. Pokud
v pribéhu roku vznikne potieba nenaddlé opravy je Spravce povinen toto ohlasit
Objednatelovi a predlozit do 14 dnil ndvrh na opravu spolu s rozpoctem.

Spravce bude prubézné kontrolovat stanovy Objednatele, tak aby nedoslo k poruseni
zékona.

Spravce umozni kdykoli na pozadani Objednatele kontrolu vedené dokumentace a
poskytne pfitom piiméfenou soucinnost.

Spravce odpovidd Objednateli, jakoZz i tfetim osobam za ptipadné Skody, zpisobené
porusenim jakékoli zjeho povinnosti podle této smlouvy, svym neodbornym anebo
opozdénym jednanim. Vzniklou skodu Sprévce, hradi ze svych prostredk.

Spravce je pojistén v celkové vysi na odpovédnost za Skodu zplsobenou pii spravé a
udrzbé domu. Spravce se zavazuje byt takto pojiStén po celou dobu trvani této smlouvy.

Spravce neodpovidd za Skody vzniklé havarijnim stavem, které nebylo mozno
pfedpokladat, ani jim nebylo mozno zabranit. RovnéZ tak neruc¢i za Skody zplsobené
zivelnymi pohromami.

VIII. Ukonceni smlouvy

Smlouva je uzaviena dnem podpisu na dobu neurcitou, s tfimesi¢ni vypovédni lhitou.
Vypovéd bézi vzdy od prvniho dne nasledujiciho mésice ode dne prevzeti vypovedi.

V ptipadé¢ opakovaného poruSeni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy i
jednordazového zvlasté hrubého poruseni povinnosti ze strany Spravce, je Objednatel
opravnén tuto smlouvu vypovédet, a to se 14 denni vypovédni lhiitou, kterda pone bézet
dnem doruceni pisemné vypovédi druhé stran€. Na poruseni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy musi byt Spravce upozornén pisemné. Za hrubé poruseni smlouvy na strané
Spravce bude povazovano zejména neopravnéné naklddani se svéfenym majetkem a
vyznamné nedodrzeni termind pti provadéni ¢innosti spojenych s pfedmétem smlouvy.

Ode dne ucinnosti vypovédi je Spravce povinen nepokraovat ve své Cinnosti a predat
Objednateli veSkerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych domu. Je vSak
povinen vc¢as upozornit Objednatele na opatteni potiebna k tomu, aby se zabranilo vzniku
Skody bezprosttedné hrozici majiteli nedokoncenim ¢innosti, souvisejicich se zafizovanim
zalezitosti podle této smlouvy.

Po nabyti ucinnosti vypovédi je Spravce povinen provést uzavérku ucetnictvi bez
zbyte¢ného odkladu.

O ptedani bude vyhotoven zapis. Zapis bude obsahovat seznam piedanych predméti.
Objednatel je povinen zaplatit spravci i faktury doslé za sluzby po ukonceni spravy do 15
dnti ode dne kdy mu bude prefakturace dorucena. Posledni faktura za spravu podle této

smlouvy, bude vystavena az po schvaleni vyuctovani a po odsouhlaseni zapisu o predani.
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Pti ukonceni této smlouvy je Spravce povinen Objednateli vratit listinu o plné moci.

IX. Zavérefna ustanoveni

Vsechna ustanoveni této smlouvy je mozno zmeénit nebo doplnit pouze formou
pisemného dodatku potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Smlouva se tidi ¢eskym pravnim fddem. Pro pravni vztahy zaloZené touto smlouvou plati
prislusna ustanoveni zakona €. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji t€Z na pravni
nastupce smluvnich stran.

Za prokazatelné¢ prodleni spravce s plnénim jeho povinnosti podle této smlouvy je
spravce povinen zaplatit SpoleCenstvi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
trvani prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na zaklad¢ vyzvy adresované Spolecenstvim
spravcei na adresu jeho pobocky uvedenou v této smlouvé, a to na ucet SpoleCenstvi
specifikovaného ve vyzvé k zaplaceni smluvni pokuty. Toto ujednani o smluvni pokuté
nema vliv na narok SpoleCenstvi domahat se nédhrady Skody zpiisobené poruSenim
smluvni povinnosti, jejiz plnéni je zajisténo ujednanim o smluvni pokuté.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich o rovnocenné platnosti; kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Ob¢ Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zptisobilé k pravnim ukoniim, ze pravni ukony
spojené s uzavienim této smlouvy ucinily svobodné a vazné€, ze nejednaly v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné¢ seznamily, souhlasi

s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou Smluvnich stran.

V Prazedne..........
predseda vyboru, Objednatel

VPrazedne..........
mistopiedseda vyboru, Objednatel

V Prazedne..........
Spravce
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	Správce:		OptimCare s.r.o.

