Stanovy
»Spolecenstvi vliastniku jednotek Jablonecka 420-409,713,714“

Nazev spolecenstvi:  Spolecéenstvi vlastnik( jednotek Jablonecka 420-409,713,714
Sidlo spolecenstvi: Jablonecka 417, Praha 9 — Stfizkov, PSC 190 00

Spolecenstvi viastnikl jednotek Jablonecka 420-409,713,714 je pravnickou osobou (dale jen "spolecenstvi"),
ktera vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytd), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon").

CLI
Predmét ¢innosti

1. Pfedmétem Ccinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolenych &asti domu, vymezenych
zpUsobem stanovenym v zakoné, (dale jen "sprava domu") a zabezpecovani dalSich ¢innosti spojenych s
provozem spoleénych ¢asti domu a pozemkl parc.¢. 802 az ;814 k.U. Stfizkov a parc.¢. 1197 az 1999 v k.U.
Prosek (dale jen ,pozemek®).

2. Spravou domu se rozumi:

a) zaijiStovani provozu spoleénych Casti domu a pozemku v€etné technickych zafizeni a spole€Cnych &asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich Fadnému
uzivani a k Fadnému uzivani bytd a nebytovych prostort v domé; v¢&. zajisténi pfistupnosti a bezpeénosti
pfistupu k domu,

b) zajisStovani oprav a rekonstrukci spole€nych ¢asti domu véetné havarijni udrzby;

c) zaijistovani protipozarniho zabezpe€eni domu a jeho revize a opravy;

d) zajistovani revizi a oprav rozvodu plynu, rozvodU elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodu vody
a odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiatort Ustfedniho vytapéni,
vzduchotechniky, vytahu, spolené televizni a rozhlasové antény a ostatnich systému k pfijmu a rozvodu
televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodu s vyjimkou
siti a zafizeni provozovanych v domé cizim subjektem;

e) zajiStovani revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové stanice;

f) pInéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou viastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu;

g) zajistovani administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou domu a vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace k domu;

h) vybirani pfispévkd od vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a
pozemku, popfipadé dalSich pfispévkl, pokud jsou z rozhodnuti vlastnik(l jednotek vybirany;

i) zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti
domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti viastnikd jednotek vybirany;

j) vedeni evidence nakladu vzniklych se zajiStovanim spravy domu;

k) vedeni pfehledu vSech ostatnich naklad( vztahujicich se k domu a pozemku;

[) zfizeni uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenymi spoleenstvi na
Uhradu nakladt spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob
s nimi disponovat s péci Fadného spravce ciziho majetku a podle pokynl schvalenych viastniky jednotek;

m) vedeni Uc€etnictvi domu podle zakona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisQ, s
oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani nakladd a vynosu v
prisluSném ucetnim obdobi.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz pojisténi domu.

4. Spole€enstvi zajistuje:

a) plnéni poskytovana s uzivanim byt a nebytovych prostor(i a spole€¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), s
vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické energie
nebo plynu do jednotlivych bytt a nebytovych prostoru);

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu;

¢) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umistnéného v domé, pfipadné od dodavatele
tepla ze zdroje umisténého mimo dim;

e) dalSi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfip. pro spoleenstvi ze zvlastnich pravnich predpisu.
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5. Pfedmétem Cinnosti spole€enstvi je dale:

a) vybirani zaloh na Uhradu za sluzby od vlastnik(l jednotek;

b) vedeni potfebné evidence plateb viastnik(l jednotek na zalohy na Uhradu za sluzby;

¢) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na
Uhradu za sluzby;

d) vyuctovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek;

e) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektim, s povinnosti osob, kterym je
svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného spravce majetku a podle pokynl schvalenych
shromazdénim vlastnik( jednotek;

f) rozhodovani o rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li rozdétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu;

g) vymahani plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek k tomu pfisluSnym organem spole¢enstvi
podle zakona .

h) uplatiovani prav z vad jednotek, jde-li o zalezitost vice jednotek,

i) zajiStovani pfistupu do jednotek k provedenim odsouhlasené opravy spole¢nych ¢asti domu.

6. SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vCetné pfislusného
spoluvlastnického podilu na spoleCnych ¢€astech domu, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem vSech viastnik(l jednotek. Vlastnici
jednotek ru¢i az do vySe ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

cLn
Organy spolecenstvi

1. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni viastnikl jednotek v domé (dale jen "shromazdéni");

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

c) kontrolni komise, je-li shromazdénim zfizena; pro jeji zfizeni a volbu &i odvolani ¢lent plati body 2 az 7 a
9 az 12 tohoto ¢lanku.

2. Vybor voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru mlze byt pouze vlastnik jednotky v domé.

3. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni maze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani,
a to zejména pokud jde o volbu ¢lend vyboru. Tajnou volbu mize navrhnout vybor, pokud nejde o jejich prvni
volbu.

4. Funkéni obdobi €lenl vyboru €ini 3 roky a po¢ina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani vybor
zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho
zasedani do zvoleni pfedsedy.

5. Clenem vyboru m(ize byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.
6. Clen spoledenstvi (dale jen "vlastnik") mdze byt zvolen pouze do jednoho organu.
7. Za vykon funkce ¢lena voleného organu Ize poskytnout odménu podle rozhodnuti shromazdéni.

8. O priibéhu prvni schize shromazdéni, na které jsou voleny organy spole€enstvi a schvalovany stanovy
spole€enstvi, musi byt pofizen notafsky zapis, k némuz se pfikladaji schvalené stanovy spolecenstvi.

9. Clen vyboru mize byt volen opétovné.
10.Clen vyboru miize byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan.

11.Clen vyboru mdze b&hem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len vyboru. Odstoupeni je
ucinné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnl ode
dne doruceni oznameni Clena o odstoupeni, zanika odstupujicimu €Elenovi jeho funkce tficatym dnem po
doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

12.Za Clena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou volbou, a to nejpozdéji do
60 dnu po zaniku jeho funkce, av$ak jen v pfipadé, Ze odstoupenim ¢&i odvolanim ¢&lena vyboru poklesne
v dusledku nedostatku zvolenych nahradnikl celkovy pocet ¢lent vyboru pod 50% zvoleného poé&tu nebo pod
minimalni poc¢et ¢lend vyboru uréenou stanovami.
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13. V pfipadé, zZe na uvolnéné misto ¢lena vyboru nebude zvolen nebo nenastoupi zadny z nahradniki,
mohou ¢lenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat nahradniho ¢lena nebo &leny, a to pro
dobu az do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

cLm
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spole€enstvi je shromazdéni.

2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani:

a) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy;

b) o schvaleni nebo o zméné stanov; k rozhodnuti o zméné stanov se nevyzaduje forma vefejné listiny
(notafského zapisu),

¢) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem v$ech vlastnikl jednotek;

d) o zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek

e) o schvaleni smlouvy povérfujici osobu (spravce) spravou domu;

f) ozméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach, tykajicich se spole¢nych
Casti domu;

g) rozhodovani o vysi pfispévkl a vysi zaloh od viastnikll jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych
Casti domu, popfipadé dalSich, pokud vySe takovych plnéni nevyplyva z pfijatého rozhodnuti o rozpodctu
spolecenstvi, h) o planu pfedpokladanych investi¢nich nakladd na pfisti obdobi;

i) volba ¢lenl vyboru a jejich nahradnikd, stanoveni vy$e odmény ¢lenl vyboru.

3. Shromézdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor, shromazdéni musi byt svolano rovnéz
z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji alespofi jednu ¢&tvrtinu hlasG. Neplni-li vybor povinnost svolat
shromazdéni, mohou jej svolat viastnici jednotek, ktefi maji alespor jednu ¢étvrtinu hlasu. Jimi zvoleny ¢len
fidi pak schlzi tohoto shromazdéni.

4. Pokud neni zvolen vybor, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleé¢nych
¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny spoleCenstvi dnem
jeho vzniku.

5. O svolani shromazdéni musi byt Clenové spole€enstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pfed konanim
schize shromazdéni. Doru€eni pozvanky na adresu Clena spolecenstvi Ize nahradit na zakladé pfedchoziho
pisemného a podepsaného souhlasu &lena spoleCenstvi se zasilanim pozvanky na jim uvedenou
elektronickou adresu. Pozvanku Ize dorucit téz prostfednictvim zabezpefeného uzavieného elektronického
systému komunikace (napf. DOMSYS), pokud do néj bude vlastnik registrovan. Pozvanka musi obsahovat
datum a hodinu, misto konani na Gzemi Prahy 9 a program jednani schize shromazdéni. K pozvance se

spole€enstvi s témito podklady seznamit.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢&len vyboru, kterého fizenim shromazdéni
vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlas(; k pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych vlastnik(. Vzdy se hlasuje nejdfive o navrhu
vyboru, teprve poté, nebude-li navrh vyboru pfijat, se hlasuje o protinavrzich vzeslych z pléna.

8. P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill vlastnik(l jednotek na spoleénych Castech
domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo
dohody, se po dalSim objasnéni fesSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasi nebo nedosahne-Ili potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv
vlastnika jednotky soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, mUze pfehlasovany vilastnik jednotky pozadat soud, aby
0 ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

9. Vlastnik je opravnén ulastnit se shromazdéni osobné nebo prostfednictvim zastupce opravnéného na
zakladé pisemné pIné moci. Podpis na plné moci nemusi byt ovéfen. PIna moc maze byt doru¢ena vyboru i
v elektronické podobé e-mailem.

12.Z jednani shromazdeéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) namitky ¢lenu proti rozhodnuti spole€enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;
e) uvedeni jmen vlastnikd hlasujicich proti
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13.P¥ilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym boddm.

CLIV
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor ma 5 ¢lenu.
2. Vybor zvoli ze svych &lend pfedsedu a mistopfedsedu.

3. Zavybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. Jde-li o pisemny
pravni ukon, je nezbytny podpis 2 ¢lent vyboru.

4. Vybor je opravnén zavazovat spole€enstvi bez pfedchoziho schvaleni jednani nebo vydajového limitu
shromazdénim jen v pfipadé odstranovani havarii nebo jejich pfedchazeni a plnéni pokynl vyplyvajicich
Z reviznich zprav anebo do vyse vydajového limitu stanoveného pravnimi pfedpisy. Pfi sjednavani jakékoliv
zakazky je vybor povinen konat dle pfijaté smérnice pro zadavani zakazek.

5. Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni, nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech
shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.
Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé&i fadného hospodare a zachovavat migenlivost
o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo spoleéenstvi zplsobit
Skodu. Ti ¢lenové vyboru, ktefi zplsobili spole€enstvi porusenim pravnich povinnosti pfi vykonu plsobnosti
vyboru Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné. Smlouva mezi spole¢enstvim a ¢lenem vyboru
vyludujici nebo omezuijici odpovédnost &lena vyboru za $kodu je neplatna. Clenové vyboru odpovidaji za
Skodu, kterou zpUsobili spole¢enstvi plnénim pokynu shromazdéni, jen, je-li pokyn shromazdéni v rozporu s
pravnimi predpisy. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné v3ak Ctyfikrat rocné. Vybor svolava jeho predseda
nebo vyborem pisemné povéfeny ¢len vyboru.

6. Nesvolava-li v dohodnutych IhGtach vybor pfedseda, , mohou zasedani vyboru svolat jeho dva ¢lenové.

7. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo, zvlasté pak dojednava obsah smlouvy se spravcem ve smyslu &l. Il odst. 2
pism. e) stanov;

b) svolava shromazdeéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani;

¢) podle pfijatého rozpoctu spolecenstvi stanovuje vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby a sdéluje vysi
Céastky a den jeji splatnosti

d) odpovida za vedeni u&etnictvi a sestaveni u€etni zavérky a predklada ji shromézdéni ke schvaleni;

e) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Elenstvi), zapisu ze shromazdéni, usneseni apod.;

f) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzby, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za
provedené dodavky sluzby; pfitom se fidi smérnici pro zadavani zakazek schvalenou shromazdénim,

g) rozhoduje o pronajmu spole€nych prostor a sjednavé smlouvy o pronajmu, pokud smlouva obsahuje moznost
jednostranného ukon&eni vypoveédi z jakéhokoliv divodu nebo i bez uvedeni diivodu a vypovédni IhGta neni
del3i nez 2 mésice. Vybor je povinen o uzavieni smlouvy okamzité vyrozumeét kontrolni komisi a dorucit ji
uplné znéni uzaviené smlouvy. Kontrolni komise mize svolat shromazdéni viastnikd pro posouzeni takové
smlouvy do 30 dni od doruCeni informace o uzavfeni smlouvy. Pokud shromazdéni vlastnik( rozhodne o
ukonceni takové smlouvy, je vybor povinen smlouvu vypovédét bez zbytecného odkladu.

h) nesmi zatizit dim, ani jeho ¢ast, sluzebnosti.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani;

b) pfijata usnesent;

¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru;

d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Vlastnici jednotek jsou opravnéni se zu€astnit schizi vyboru.

10.Clenem vyboru muZe byt pouze fyzicka osoba, vlastnik, ktera dosahla véku 18 let, ktera je plné& zptisobila

k pravnim ukonum, ktera je bezuhonna (Cisty trestni rejstfik nikoli starsi nez 3 mésice) a ktera splfiuje

nésledujici podminky:

a) nevykonavala kteroukoliv ze srovnatelnych funkci v pravnické osobé, na jejiz majetek byl prohlasen
konkurs; totéz plati, byl-li navrh na prohlaseni konkursu podany proti takové pravnické osobé zamitnut pro
nedostatek majetku;

b) prekazka podle pism. a) plUsobi vici tomu, kdo vykonaval funkci statutarniho organu, élena statutarniho
nebo jiného organu v pravnické osobé a alespori jeden rok pfed podanim navrhu na prohlaseni konkursu
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na jeji majetek, prip. pfed vznikem povinnosti této pravnické osoby podat navrh na prohlaseni konkursu
na jeji majetek;

c) pfekazka podle pism. a) trva po dobu tfi let ode dne pravni moci:
ca) usneseni o zruSeni konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Zze majetek Upadce
nepostacuje k uhradé naklad konkursu, nebo
cb) usneseni o zamitnuti navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku.

d) k pfekazce podle pism. a) se nepfihlizi:
da) zrusi-li se konkurs jinak nez z davod( uvedenych v pism. c),
db) jestlize jde o likvidatora, ktery spinil povinnost podle § 72 odst. 2 obchodniho zakoniku v platném znéni,
dc) jestlize jde o osobu, ktera byla zvolena do funkce jiz za Upadku pravnické osoby, nebo
dd) jestlize jde o osobu, ktera se domuze v fizeni dle ob&anského soudniho Ffadu v platném znéni uréeni,
ze dosavadni funkci vykonavala s péc¢i Fadného hospodare.

e) pfekazka podle pism. a) odpada, pokud
ea) shromazdéni bylo pfi volbé takové osoby do funkce na existenci této prekazky upozornéno.

f) nebyl ji soudem &i spravnim organem ulozen v soucasnosti trvajici zakaz ¢innosti tykajici se provozovani
zivnosti v oboru pfedmétu Cinnosti spolecenstvi €i v oboru pfibuzném.

Osoba, ktera uvedené podminky nesplfiuje nebo na jejiz strané je dana pfekazka vykonu funkce, se ¢lenem
vyboru nestane, i kdyz o tom shromazdéni rozhodlo. Pfestane-li €len vyboru splfiovat vySe uvedené podminky
stanovené pro vykon funkce, jeho funkce tim zanika. Tim nejsou dotéena prava tfetich osob nabyta v dobré
vite.

11.Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpUsobil porugenim své pravni povinnosti ve smyslu odstavce 5.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti
tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pInéni vznikla spole¢enstvi $koda, a nechal si svj
nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti. Vybor je opravnén
v pfipadé nesouhlasu s navrhnout, aby mu shromazdéni ulozilo pokyn néco vykonat nebo se néfeho zdrzet.
Clenové vyboru potom neodpovidaji za $kodu vzniklou vykonanim takto ulozeného pokynu. Tim neni dotéena
povinnost jednat s péci fadného hospodare.

12. Prvnim statutarnim organem spolec¢enstvi bylo Stavebni bytové druzstvo Praha.

13. Je-li shromazdénim zvoleno z osob, které pfed nebo na jednani shromazdéni vznesly kandidaturu na
Clena vyboru, stavaji se ¢leny vyboru jen osoby s nejvy$Sim poétem odevzdanych hlast, pficemz pocet
zvolenych ¢lent vyboru odpovida poctu uprazdnénych mist ve vyboru. Pfipadné dalSi zvolené osoby se
stavaji nahradniky podle poradi odpovidajicimu poc¢tu odevzdanych hlasu.

CLV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Vybor zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spole€enstvi uvedenou v seznamu ¢lenl spoleCenstvi.
Takovou adresou miize byt i e-mailova adresa, pokud s tim vlastnik pfedem vyslovil pisemny souhlas. Navrh
musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a
udaj o Ih(ité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini 2 mésice,
neni-li v navrhu rozhodnuti uvedena jina Ihdta, ktera nesmi byt kratSi nez 15 dni. Moznost takového
rozhodovani neni omezena toliko na pfipady agendy predeslé neusnaseni schopné schize shromazdéni
vlastniku.

2) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené vlastnoruénim podpisem ¢lena
spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Pisemnost vyjadfeni vlastnika je zachovana
i v pfipadé doruceni souhlasu prostfednictvim e-mailové zpravy na adresu spolecenstvi, pokud s takovou
formou komunikace pfedem vyslovil vlastnik pisemny souhlas. Nedoruci-li €len spole€enstvi svij souhlas s
navrhem usneseni ve |huté, pak plati, ze hlasoval proti. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech &lenu
spolecenstvi.

3) Vybor oznami ¢lenam spole€enstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni
jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. Pisemnost je zachovana i v pfipadé doru€eni sdéleni na e-
mailovou adresu ¢lena spolecenstvi, pokud s tim ¢len pfedem pisemné vyslovil souhlas.

CL VI
Kontrolni komise
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1) Kontrolni komise, pokud je zfizena, je kontrolnim organem spoleéenstvi. Kontrolni komise je tfi¢lenna a
voli ze svych ¢€lenll svého pfedsedu.

2) Kontrolni komise je opravnéna:

a) se seznamovat se vSemi skute¢nostmi tykajicimi se spravy a ¢innosti vyboru;

b) pozastavit rozhodnuti vyboru, v takovém pFipadé je povinna svolat shromazdéni k projednani
pozastaveného rozhodnuti tak, aby se seslo do 30 dnl ode dne pozastaveni;

c) svolat shromazdéni, jestlize nebylo svolano v stanoveném terminu, nebo dojde-li k zavéru, ze je to
nezbytné z naléhavych divod( spoleéného zajmu a vybor nevyhovél Zadosti shromazdéni svolat.

CL VI
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenl spoleéenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to
dnem vzniku spole€enstvi nebo dnem nabyti vliastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spolegenstvi vznika a zanika soutasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi ¢leny spolecenstvi.

3. . Seznam vlastnik({ - ¢lenl spolecenstvi je veden a aktualizovan v knize vlastnik — ¢élenl spolecenstvi.

CL. v
Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik ma pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi;

b) podilet se stanovenym zpUsobem na rozhodovani shromazdéni;

c) volit a byt volen do organu spole¢enstvi, splfiuje-li stanovené podminky;

d) predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti spolecenstvi;

e) obdrzet vyuctovani pfispévku na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za sluzby, které byly
uhrazeny na ucet spolecenstvi;

f) nahlizet do vSech podkladd, tykajicich se Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje
ochrana osobnich udaju podle zakona €. 101/2000 Sb. v platném znéni, a na svuj naklad zadat o pofizeni
kopie, opisu €i vypisu z téchto podkladd.

2. Vlastnik je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spole€enstvi;

b) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi pfedpisy,
rozhodnutimi organu spole€enstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni;

¢) neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na jednéani jinych
osob a na dalSi skuteCnosti, které spoleéné &asti domu poSkozuji, a dale podle svych schopnosti a
moznosti plsobit proti takovému poskozovani, v€etné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni Skod;

d) hradit stanovené pfFispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a stanovené prispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spole€nych ¢astech domu, e) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani;

g) umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a uprav
souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku;

h) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu
zpusobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a
prisludnici jejich domacnosti; k zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek opravnénych viastniku
vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu
ostatnim vlastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika a na vécech movitych
obdobné jako zastavni pravo na zajisténi ndjemného

i) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastnik( a podstatné omezoval nebo neumoznoval
vykon jejich prava ;

j) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odeet naméfenych
hodnot;

k) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky;
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I) budou-li se ndklady na nékteré ze sluzeb rozuétovavat podle poctu osob, oznamovat vyboru zmény v poctu
pfislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, a to do 30 dn(ll ode dne, kdy ke zméné
doslo;

m) oznamit vyboru kontakt na svou osobu ( telefonni €islo a e-mail), umoznujici vyrozumét vlastnika v pfipadé
nutnosti technicko-provozniho &i jiného nezbytného zasahu v jeho byté.

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mGze vlastnik provadét jen se souhlasem vSech vlastnikd. Upravy,
jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech
domu, maze €len spole€enstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky.

4. Z pravnich ukon0 tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu Vlastnici jednotek ruci za
zavazky spolecenstvi v pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech
domu.

5. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikd jednotek takovym zpusobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemozriuje jeho vykon a nesplni povinnosti uloZzené rozhodnutim soudu, mize soud na navrh
spole€enstvi nebo na navrh nékterého z vlastnik( nafidit prodej jednotky.

6. Spolecni ¢lenové jsou povinni zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vudi
spole€enstvi v¢. zastupovani na shromazdéni. Zmocnéni v pisemné podobé musi byt doruc¢eno vyboru,
pfipousti se pfitom, aby se to bylo mozné i e-mailem v elektronické podobé. Podpis na plné moci nemusi byt
ovéren.

7. Clen spoledenstvi i jakékoliv jind osoba nachazejici se vdomé a na pozemku jsou povinni dodrZovat
vesSkera pravidla pro uzivani domu a pozemku stanovena obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a
usnesenimi shromazdéni, a domovnim fadem. Stanovi-li tyto stanovy nebo domovni fad za jejich porueni
sazbu pokuty, zavazuje se ¢len spolecenstvi uhradit pokutu, kterou mu za poru$eni pravidla jim samym nebo
osobou, ktera uziva jeho jednotku v domé&, ulozi vybor. Clen spoledenstvi stejné jako kazda osoba uzivajici
jednotky v domeé nebo spole¢né ¢asti domu vstupem do domu akceptuje povinnosti vyplyvajici z téchto stanov
a domovniho fadu.

CL. IX
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) umrtim vlastnika - fyzické osoby;

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

c) zanikem vlastnika - pravnické osoby;

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spole€enstvi.

2. Spolecné ¢&lenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v dusledku umrti nebo zaniku jednotek zUstane
ze spoluvlastnikd pouze jediny vlastnik jednotky.

Cl. X
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

1. Prispévky a zalohy podle €l. VIl bodu 2 pism. d) a e) plati vlastnici mési¢né vzdy do kazdého 15. dne
v kalendafnim mésici, za ktery se plati, v ¢astkach a terminech stanovenych vyborem podle obsahu
rozhodnuti shromazdéni o rozpoc€tu obsahujicim rozhodnuti o vySi pfispévkll a zaloh a to na ucCet
spoleCenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

2. O vyuctovani zaloh podle €l. VIII bodu 2 pism. d) rozhoduje vyborjednou ro¢né. Zalohy na sluzby uhrazené
vlastnikem se rozuctuji podle podilu viastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu, ledaze zakon nebo tyto
stanovy stanovi jinak. Zalohy na teplo a teplou vodu se vyucétuji podle stavu spotfeby zjisténé odeétem na
kalorimetrech, vodné a sto¢né podle stavu spotfeby odecétené na vodomérech, a naklady na vlastni spravu
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejnym dilem.

3. NevycCerpany zUstatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

4. Zalohy na thradu za sluzby podle €l. VIl bodu 2 pism. e) je vybor povinen jednou ro¢né vyuctovat, a to nejpozdé;ji
do 4 mésicu po skon¢eni zuctovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim predpisem. Vzajemné vyporadani
preplatkt a nedoplatk(l se provede nejpozdéji do 30 dnl po vyuétovani zaloh.
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5. S vlastnickym pravem k jednotce pfechazi na nabyvatele i veSkeré dluhy pfevodce vicéi spolecenstvi,
ledaze mu vybor nebo spravce vystavi potvrzeni o bezdluznosti. O tom je pfevodce povinen nabyvatele
pfedem zpravit. Pfevodce i nadale ru¢i za uhradu takovych dluha.

6. Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu vy3siho 10.000 K& upozornit pisemné prislusného vlastnika v
prodleni na dluh a vyzvat jej k ihradé. Nedojde-li k uhradé ani v prabéhu 7 dni nasledujicich po upozornéni,
muze spole€enstvi podat zalobu na zaplaceni. Vlastnik je povinen na vyzvani nahradit naklady upominky
pausalni ¢astkou 300 KE. Vlastnik je rovnéz povinen uhradit pokutu stihajici prodleni s dhradou finanéniho
zavazku vuci spolecenstvi ve vysi 0,1% dluhu denné.

CL X
Hospodareni spolecenstvi

1. SpoleCenstvi spravuje svéfené penézni prostfedky vlastnikll jednotek, které skladaji vlastnici na naklady
spojené se spravou spoleCnych &asti domu a pozemku a zalohové na uhradu za sluzby. V pfipadé
nedostacujicich prostfedkl na zalohach za sluzby je mozno (pfi respektovani dalSich podminek tykajicich se
finan€nich prostfedkd spolecenstvi) Cerpat tyto prostfedky v nezbytném rozsahu z dlouhodobych zaloh na opravy
a udrzbu. Vybor sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery obsahuje pfehled planovanych naklad( na
udrzbu, opravy, poskytovani sluzeb, pfip. jiné investice, a rezervu na strané jedné a zdroje jejich kryti na strané
druhé. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni domu v
b&zném roce a vytvoreni dostateéné velké zalohy finanénich prostfedkl na opravy spoleé¢nych ¢asti domu a
pfipadné investice v domé planované v letech budoucich. Obsahuje-li pfijaty rozpocet udaj o vySi pfispévku
na spravu nebo o druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich Uhradu anebo o celkové vysi pfispévkd na spravu,
povazuje se rozhodnuti o pfijeti rozpo€tu zaroven za rozhodnuti o jmenovanych dil€ich zalezitostech.

2. Spolec¢enstvi mlze se souhlasem vlastnikl zajistovanim &innosti podle ¢&l. | pfip. dalSich ¢innosti v ramci
smlouvy o spravé povéfit jinou osobu - spravce.

3. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. Prijmy spoleCenstvi se rozdéluji a zdanuji podle obecné zavaznych predpisa. O jejich pfipadném rozdéleni
mezi vlastniky nebo ponechani ve fondech spolecenstvi rozhoduje v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy
shromazdéni.

CLXI

Zanik spolecenstvi

SpoleCenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v zdkoné.

CL X
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty schizi shromazdéni vliastnikd jednotek dne 14. Listopadu 2019 a téhoz dne
nabyly u€innosti.
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