Stanovy
»Spolecenstvi vlastnikl jednotek Jablonecka 420-409,713,714¢

Nazev spolecenstvi: ~ Spole€enstvi vlastniki jednotek Jablonecka 420-409,713,714
Sidlo spole¢enstvi: Jablonecka 417, Praha 9 — Stfizkov, PSC 190 00

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Jablonecka 420-409,713,714 je pravnickou osobou (dale jen "spolecenstvi"),
ktera vznikla na zékladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplriuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
byt(l), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "zakon").

CLI
Predmét ¢innosti

1. Pfedmétem c¢innosti spole€enstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu, vymezenych
zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen "sprava domu") a zabezpec€ovani dalSich ¢innosti spojenych s
provozem spole¢nych ¢asti domu_a pozemku parc.c. 802 az 81;4k.4.814 k.U. Stfizkov a parc.¢. 1197 az
1999 v k.U. Prosek (dale jen ,pozemek®).

2. Spravou domu se rozumi:

a) zajiStovani provozu spoleénych ¢asti domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spoleéné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému
uzivani a k Fadnému uzivani byt a nebytovych prostord v domé; v¢. zajisténi pristupnosti a bezpecnosti
pfistupu k domu

b) zajisStovani oprav a rekonstrukci spole€nych ¢asti domu v€etné havarijni udrzby;

¢) zajiStovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy;

d) zajistovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvodl elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodu
vody a odvodl odpadnich vod, rozvodl tepla a teplé uZitkové vody a provozu radiatord Ustfedniho
vytapéni, vzduchotechniky, vytahd, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systému k pfijmu
a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a hromosvodu
s vyjimkou siti a zafizeni provozovanych v domé cizim subjektem;

e) zajiStovani revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové stanice;

f) pInéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpisud v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu;

=

g) zajiStovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu a vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace k domu;
h) vybirani pfispévk( od vlastnikG jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a

pozemku, popfipadé dalSich pFispévkd, pokud jsou z rozhodnuti viastnikd jednotek vybirany;

i) zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou spoleénych casti
domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti vlastnik( jednotek vybirany;

j) vedeni evidence naklad( vzniklych se zajiStovanim spravy domu;

k) vedeni prehledu v§ech ostatnich -nakladu vztahujicich se k domu a pozemku;

[) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikt jednotek, svéfenymi spoleCenstvi na
thradu nakladl spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob
s nimi disponovat s péc¢i fadného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvalenych viastniky jednotek;

m) vedeni ucetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, s
oddélenym uc¢tovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani naklad(i a vynosu v
pFislusném ucetnim obdobi.

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz pojisténi domu.

4. Spolecenstvi zajistuje:

a) pInéni poskytovana s uzivanim byt a nebytovych prostort a spoleénych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), s
vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf¥. dodavka elektrické energie
nebo plynu do jednotlivych bytl a nebytovych prostor();

b) dodéavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu;

c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umistnéného v domé, pfipadné od dodavatele
tepla ze zdroje umisténého mimo dum;

e) dal$i povinnosti, které vyplynou pro vilastniky jednotek, pfip. pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpist.

Stranka 1z 9



5. Pfedmétem &innosti spole€enstvi je dale:

a) vybirani zaloh na Uhradu za sluzby od vlastnik( jednotek;

b) vedeni potfebné evidence plateb vlastnikl jednotek na zalohy na Ghradu za sluzby;

¢) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na
Uhradu za sluzby;

d) vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé viastniky jednotek;

e) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektim, s povinnosti osob, kterym je
svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného spravce majetku a podle pokynt schvélenych
shromazdénim vlastnikl jednotek;

f) rozhodovani o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li roziétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu-#-5-9a-edst.2-zékena#/;

g) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek k tomu pfFislusnym orgdnem —spolecenstvi
podle zdkona #-5-9a-edst—3-zékenatH.

h) uplatfiovani prav z vad jednotek, jde-li o zalezitost vice jednotek,

i) zajistovani pristupu do jednotek k provedenim odsouhlasené opravy spoleénych &asti domu.

6. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné pfislusného
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢&astech domu, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru
poskytnutého na néklady spojené se spravou domu, a to se souhlasem vSech vlastnik(l jednotek. Vlastnici
jednotek ruéi az do vySe ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy-//5-9-edst. 2 zakena#.

cLn
Organy spolecenstvi

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnik( jednotek v domé (dale Jen "shromazdem")
b) vybor spolecenstw (dale j jen vybor") Neni y

c) kontrolni komise, je-li shromazdenlm zfizena; pro jeji zfizeni a volbu &i odvolani €lenl plati body 2 az 7 a
9 az 12 tohoto ¢lanku.

2. Vybor a-pevé&feného-viastnika-voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru rebo-pevéfenym-viastaikem

mUzZe byt pouze vlastnik jednotky v domé.

3. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno tajné -hlasovani,
a to zejména pokud jde o volbu ¢lenl vyboru-nebe-pevéfeného-vastnika. Tajnou volbu maze navrhnout vybor
nebe-pevéfeny-vlastaik, pokud nejde o jejich prvni volbu.

4. Funkéni obdobi €lenl vyboru a-pevéfeného-viastnika-Cini 3 roky a poc¢inad dnem jejich zvoleni. Na svém
prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len,
ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy.

5. Clenem vyboru nebe-pevéienym-vastaikem-miZe byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.
6. Clen spolegenstvi (dale jen "vlastnik") mize byt zvolen pouze do jednoho organu.
7. Za vykon funkce ¢lena voleného organu Ize poskytnout odménu podle rozhodnuti shromazdéni.

8. O prdbéhu prvni schize shromazdéni, na které jsou voleny organy spole€enstvi a schvalovany stanovy
spole€enstvi, musi byt pofizen notarsky zapis, k némuz se prikladaji schvalené stanovy spolecenstvi.

9. Clen vyboru a-povéfeny-vastaik-muze byt volen opétovné.

10 Clen vyboru a—pevereny—vlastmk—muze byt behem funkcnlho OdebI shromazdenlm odvolan—jesthze

11.Clen vyboru a-pevéfeny-vastaik-mize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len
vyboru-pisemné-organu-spelecenstvi-jehozje-clenem. Odstoupeni je U€inné ode dne, kdy jej vzal vybor na
védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dni ode dne doruceni oznameni ¢lena o
odstoupeni, zanlka odstupupmmu clenow jeho funkce tncatym dnem po doru€eni oznameni o odstoupeni z
funkce- SF
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12.Za ¢lena vyboru-nebe-pevéfeného-—vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan provede shromazdem
novou voIbou a to nejpozdéji do 60 dnli po zaniku jeho funkce, avsak -

jen v pfipadé, Ze odstoupenim ¢&i odvolanim ¢€lena vyboru poklesne v dusledku nedostatku
zvolenych nahradnikl celkovy pocet €lenli vyboru pod 50% zvoleného poctu nebo pod minimalni pocet ¢lent
vyboru ur€enou stanovami.
13. V pfipadé, Zze na uvolnéné misto €lena vyboru nebude zvolen nebo nenastoupi zadny z nahradnikl
mohou €lenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat nahradniho €lena nebo Eleny, a to pro
dobu az do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

CLIn

Shroméazdéni
1. Nejvy$Sim organem spolecenstvi je shromazdéni.

2. Do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi rozhodovani:

a) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy-pedie-8-4-zakena;

b) o schvaleni nebo o zméné stanov;_k rozhodnuti o zméné stanov se nevyzaduje forma verejné listiny
(notarského zapisu)

¢) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem v$ech vlastnik( jednotek;

d) o zpUsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek pedie-§-9azakena

e) o schvaleni smlouvy povéfujici osobu (spravce) spravou domu;

f) ozméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach, tykajicich se spole¢nych
¢asti domu;

g) rozhodovani o vysi pfispévkl a vysi zaloh //-5-15-edst2zakena/,-od vlastnikll jednotek na naklady spojené
se spravou spole¢nych ¢asti domu, popfipadé dalSich, pokud vyse takovych plnéni nevyplyva z prijatého
rozhodnuti o rozpoc¢tu spolecenstvi, jsou-tyto-prispévky-zrozhodnuti-viastnika-vybirdny;

h) o planu predpokladanych investi¢nich nakladl na pfisti obdobi;

i) volba ¢lent vyboru a jejich nahradnikt, stanoveni vy§e odmény ¢Elenl vyboru-a-pevéfeného-viastnika.

3. Shromazdeéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor-nebe-peveieny-viastaik, shromazdéni
musi byt svolano rovnéz z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji alespori jednu ¢tvrtinu hlast. Neplni-li vybor
nebe-pevefeny-vlastaik-povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji alespon
jednu ¢tvrtinu hlast. Jimi zvoleny €len fidi pak schuzi tohoto shromazdéni.

4. Pokud neni zvolen vybor-nebo-povéfeny-astaik, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny
spolecenstvi dnem jeho vzniku.

5. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni prfed konanim
schlze shromazdéni. Doruceni pozvanky na adresu ¢lena spolecenstvi Ize nahradit na zakladé predchoziho
pisemného a podepsaného souhlasu ¢lena spolecenstvi se zasilanim pozvanky na jim uvedenou
elektronickou adresu. Pozvanku Ize dorucit téZ prostfednictvim zabezpe€eného uzavieného elektronického
systému komunikace (napf. DOMSYS), pokud do néj bude vlastnik registrovan. Pozvanka musi obsahovat
datum a hodinu, ml’sto konénl’ na l’Jzeml’ Prahy 9 a program jedném’ schl‘]ze shromazdéni. K pozvénce se

spole€enstvi s t&émito podklady seznamit.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim -shromazdéni

vybor povéfil-rebe-povefeny-viastnik. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor-nebo-povéfeny
vlastnik.

7. Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu; k pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych vlastnikd._Vzdy se hlasuje nejdfive o navrhu
vyboru, teprve peté—ee-nebude-lipoté, nebude-li navrh vyboru pfijat, se hlasuje o protinavrzich vzeSlych
Z pléna.

8. P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spoleénych ¢astech
domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo
dohody, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasti nebo nedosahne-li potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv
vlastnika jednotky soud. Jde-li o dlleZitou zaleZitost, mGzZe prehlasovany vlastnik jednotky poZadat soud, aby
o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 36 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne-#
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9. Viastnik je opravnén ucastnit se shromazdéni osobné nebo prostiednictvim zastupce opravnéného na
zakladé pisemné pIné moci. Podpis na pIné moci nemusi byt ovéien. PInd moc miZe byt doru¢ena vyboru i
v elektronické podobé e-mailem.

12.Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani;

d) namitky ¢lenl proti rozhodnuti spolec¢enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

e) _uvedeni jmen vlastnikd hlasujicich proti——eznaceni—spoluvastaiki—ijednotky,—ktefi—hlasovali—za

spoleéného ¢lena // &l VIl odst. 2 stanov //.

13.P¥Filohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfedloZzeny k projednavanym boddm.

CLIv
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor ma 5 ¢lentusi-byt-alespei-tficlenny.
2. Vybor zvoli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopredsedu.

3. Zavybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéfeny ¢len vyboru. Jde-li o pisemny
pravni ukon, je nezbytny podpis_2-pfedsedy-a-dalsihe ¢lenfa vyboru.

4. Vybor je opravnén zavazovat spoleéenstvi bez pfedchoziho schvaleni jednani nebo vydajového limitu
shromazdénim jen v pfipadé odstrafiovani havarii nebo jejich pfedchazeni—havarii —a pInéni pokynu
vyplyvajicich z reviznich zprav _anebo do vySe vydajového limitu stanoveného pravnimi predpisy. Pri

ednavam |akekol|v zakazkv |e vvbor povmen konat dle prugte smemlce pro zadavam zakazek Krplamesu

5. Pokud -nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni,-_nebo pokud si rozhodovani v uréitych vécech
shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pIni usneseni shromazdéni a odpovidda mu za svou
ginnost. Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou plsobnost s péé&i Fadného hospodafe a zachovavat
micenlivost o davérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spolecenstvi zplsobit Skodu. Ti ¢lenové vyboru, ktefi zplUsobili spolec¢enstvi porusenim pravnich povinnosti
pfi vykonu pusobnosti vyboru $kodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné. Smlouva mezi
spolecenstvim a ¢lenem vyboru vylu€ujici nebo omezujici odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu je neplatna.
Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zpGsobili spole¢enstvi plnénim pokynu shroméazdéni, jen, je-li
pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi pfedpisy. Vybor se schazi podle -potfeby, nejméné -vSak ¢tyfikrat
ro¢né. Vybor svolava -jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povérfeny ¢len vyboru.

6. Nesvolava-li v dohodnutych Ihatach vybor predseda, miZze—tak—uéinit—mistopiedseda—Neni-li
mistopfedseda-zvelen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi-dva &lenové.

7. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si je
shromazdéni nevyhradilo, zvlasté pak dojednava obsah smlouvy se spravcem ve smyslu €l. lll odst. 2
pism. e) stanov;

b) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani;

c) podle prijatého rozpoctu spolecenstvi stanovuje navrhuje-vysi zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby a
sdéluje vysi ¢astky a den jeji splatnosti-vseuladu-s-usnesenim-shromazdéni-dle-ck-HH-bodu2-pism-—g);

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a sestaveni ucetni zavérky a predklada ji shroméazdéni ke schvaleni;
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e) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence €lenstvi), zapisi ze shromazdéni, usneseni apod.;

f) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzby, kontroluje jejich kvalitu a provadi Ghradu za
provedené dodavky sluzby; pfitom se fidi smérnici pro zadavani zakazek schvalenou shromazdénim,

g) rozhoduje o pronajmu spoleénych prostor a sjednava smlouvy o pronajmu, pokud smlouva obsahuje moZnost
jednostranného ukonéeni vypovédi z jakéhokoliv divodu nebo i bez uvedeni divodu a vypovédni Ihuta neni
delSi nez 2 mésice. Viybor je povinen o uzavreni smlouvy okamzité vyrozumét kontrolni komisi a dorucit jii
upIné znéni uzaviené smlouvy. Kontrolni komise mize svolat shromazdéni vlastnikt pro posouzeni takové
smlouvy do 30 dni_od dorucenl |nformace 0_uzavieni smlouvy Pokud shromazdenl viastnikl svelané

i-rozhodne o ukon€eni takové

smlouvv je vybor povinen smlouvu vvpovedet bez zbvtecneho odkladu :

h) nesmi zatizit dim, ani jeho &ast, sluzebnosti.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konanf;

b) pfijata usneseni;

c) vysledky hlasovani ¢lenu vyboru;

d) namitky ¢lenu vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Vlastnici jednotek jsou opravnéni se zucastnit schuzi vyboru.

10.Clenem vyboru miize byt pouze fyzicka osoba, vlastnik, ktera dosahla véku 18 let, ktera je plné zpUsobila

k pravnim Ukonum, ktera je bezihonna (Cisty trestni rejstiik nikoli star$i nez 3 mésice) a ktera spliiuje

nasledujici podminky:

a) nevykonavala kteroukoliv ze srovnatelnych funkci v pravnické osobé, na jejiz majetek byl prohlasen
konkurs; totéz plati, byl--li navrh na prohlaSeni konkursu podany proti takové pravnické osobé zamitnut
pro nedostatek majetku;

b) prekazka podle pism. a) plsobi viéi tomu, kdo vykonaval funkci statutarniho organu, ¢lena statutarniho
nebo jiného organu v pravnické osobé a alespori jeden rok prfed podanim navrhu na prohlaseni konkursu
na jeji majetek, pfip. pfed vznikem povinnosti této pravnické osoby podat navrh na prohlaSeni konkursu
na jeji majetek;

c) prekazka podle pism. a) trva po dobu tfi let ode dne pravni moci:
ca) usneseni o zruSeni konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek Upadce
nepostacuje k uhradé nakladd konkursu, nebo
cb) usneseni o zamitnuti navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku.

d) k pfekazce podle pism. a) se nepfihlizi:

da) zrus$i-li se konkurs jinak nez z diivodt uvedenych v pism. c),
db) jestlize jde o likvidatora, ktery spinil povinnost podle § 72 odst. 2 obchodniho zakoniku v platném znéni,
dc) jestlize jde o osobu, ktera byla zvolena do funkce jiz za Gpadku pravnické osoby, nebo
dd) jestlize jde o osobu, ktera se domuze v fizeni dle ob&anského soudniho fadu v platném znéni urceni,
ze dosavadni funkci vykonavala s péci radného hospodare.

e) prekazka podle pism. a) odpada, pokud

ea) :
“ { Naformatovano: Doleva, Odsazeni: Vlevo: 0 cm, Pfedsazeni: }
g 1,25 cm
——eb)-shromazdéni bylo pfi volbé takové osoby do funkce na existenci této pfekazky upozornéno.
« [ Naformatovano: Odsazeni: Vlevo: 0 cm, Prvni fadek: 0 cm ]
+ 1) neby,l jI foudem [¢] spré\im'm 9rg§'1_nem gloien v soqéva}snosti trva'u:ici z‘é'lkaz Cinnosti tykajici se<« [nastav" formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 10 b. ]
provozovani ;Zivnosti v oboru predmétu €innosti spole€enstvi i v oboru pfibuzném. Naformatovano: Normal (Web)L, Odsazent: Vievo: 0 cm,
Osoba, ktera uvedené podminky nesplfiuje nebo na jejiz strané je dana prekazka vykonu funkce, se &lenem Pfedsazeni: 0,5 cm, Bez odrazek a Cislovani, Pistupy ‘
vyboru nestane, i kdyz o tom shromazdéni rozhodlo. Piestane-li &len vyboru spliiovat vyse uvedené podminky Klavesou tabulstor: 0,5 cm, (Zarovnani vievo)
stanovené pro vykon funkce, jeho funkce tim zanika. Tim nejsou dotéena prava tretich osob nabyta v dobré [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 10 b. ]
vite.

11.Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpUsobil porugenim své pravni povinnosti ve smyslu odstavce 5.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téZ zprosti
tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pInéni vznikla spolecenstvi §koda, a nechal si svuj
nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které prijalo pfedmétné rozhodnuti. Vybor je opravnén
v pfipadé nesouhlasu s navrhnout, aby mu shromazdéni ulozilo pokyn néco vykonat nebo se né€eho zdrzet.
Clenové vyboru potom neodpovidaji za $kodu vzniklou vykondnim takto uloZzeného pokynu. Tim neni dotéena
povinnost jednat s péci fadného hospodare.
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12. Prvnim statutarnim organem spolecenstvi bylo Stavebni bytové druZzstvo Praha.

13. Je-li shromazdénim zvoleno z osob, které pred nebo na jednani shromazdéni vznesly kandidaturu na
¢lena vyboru, stavajiaji se €leny vyboru jen osoby s nejvy$§im poétem odevzdanych hlasl, pfi€emz pocet
zvolenych ¢lenu vyboru odpovida poétu uprazdnénych mist ve vyboru. Pfipadném dals$i zvolené osoby se
stavaji nahradniky podle poradi odpovidajicimuhe poctu odevzdanych hlasu.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovdno mimo zasedani.
Vybor zasle navrh rozhodnuti na adresu &lenl spoleéenstvi uvedenou v _seznamu ¢lenll spolecenstvi.
Takovou adresou mize byt i e-mailova adresa, pokud s tim vlastnik pfedem vyslovil pisemny souhlas. Navrh
musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a
udaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadieni viastnika jednotky €ini 2 mésice,
neni-li v_navrhu rozhodnuti uvedena jina Ihuta, kterd nesmi byt krat§i nez 15 dni. MoZnost takového
rozhodovani neni omezena toliko na pfipady agendy predeslé neusnaseni schopné schize shromazdéni
vilastnikd.

2) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené vlastnoruénim podpisem ¢lena
spole€enstvi na listinu obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti. Pisemnost vyjadfeni vlastnika je zachovana
i v pfipadé doruceni souhlasu prostfednictvim e-mailové zpravy na adresu spole€enstvi, pokud s takovou
formou komunikace pfedem vyslovil viastnik pisemny souhlas. Nedoruéi-li len spole¢enstvi svij souhlas s
navrhem usneseni ve Ihaté, pak plati, Ze hlasoval proti. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast v§ech Elenu
spole€enstvi.

3) Vybor oznami élentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé prijeti usneseni
jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni. Pisemnost je zachovana i v pfipadé doruéeni sdéleni na e-
mailovou adresu ¢€lena spole€enstvi, pokud s tim €len pfedem pisemné vyslovil souhlas.

CL VI
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise, pokud je zfizena, je kontrolnim organem spole€enstvi. Kontrolni komise je nejméne
tfi¢lenna a voli ze svych €len( svého predsedu.

2) Kontrolni komise je opravnéna:
a) se seznamovat se vSemi skuteCnostmi tykajicimi se spravy a ¢innosti vyboru-nebe-pevefencho-vastnika;

b) pozastavit rozhodnuti vyboru—nebe—pevéfeného—viastaika, v takovém pfipadé je povinna svolat
shromazdéni k projednani pozastaveného rozhodnuti tak, aby se seslo do 30 dnli ode dne pozastaveni;

c) svolat shromazdéni, jestlize nebylo svolano v stanoveném terminu, nebo dojde-li k zavéru, Ze je to

shromazdéni svolat.

CL v
Vznik ¢lenstvi, evidence élenti spoleéenstvi
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1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to
dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spoledenstvi vznika a zanika soudasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi.

. Seznam

vlastnlku clenu spolecenstw je veden a aktuallzovan v knlze vlastnlku - clenu spolecenstw.

CL v
Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik mé pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi;

b) podilet se stanovenym zpusobem na rozhodovani shromazdéni;

c¢) volit a byt volen do organu spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky;

d) predkladat navrhy na zlepseni €innosti spolecenstvi;

e) obdrzet vyuétovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za sluzby, které
byly uhrazeny na tcet spolecenstvi;

f) nahlizet do vSech podkladu, tykajicich se cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch, na které se vztahuje
ochrana osobnich udaju podle zékona ¢. 101/2000 Sb. v platném znéni, a na svdj naklad Zzadat o pofizeni
kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladd.

2. Vlastnik je povinen zejména:
a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi;

b) fidit se pfi uzivani spole¢nych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi pfedpisy,
rozhodnutimi organu spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych zafizeni;

neprodlené upozorfiovat vybor nebe-—pevefeneho—vastnika—na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoz i na jednani jinych osob a na dalSi skute€nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a moZnosti pusobit proti takovému poskozovani, véetné cinnosti sméfujici k
predchazeni - $kod;

hradit stanovené pFispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a stanovené prispévky na
opravy, rekonstrukce a modernlzace domu a to pomerne podle vellkostl spoluvlastnlckeho pOdI|U na
spole¢nych ¢astech domu, re

C

-~

d

=

e

-

hradlt stanovene zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky yplyvajlm z vyuctovanl

=

g) umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a Uprav

souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku;

odstranit na svidj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu

zpUsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢ podnajemci a

pfislusnici jejich domacnosti; k zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek opravnénych vlastnikl

vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu
ostatnim vlastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika a na vécech movitych
obdobné jako zastavni pravo na zajisténi ndjemného //5-13-edst2-zakena

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastnik(i a podstatné omezoval nebo neumozrioval
vykon jejich prava #-5-14-zékenat,;

j) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odeGet namérenych
hodnot;

k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebe-pevéienému-vastaiku-nabyti vlastnictvi jednotky;

I) budou-li se naklady na nékteré ze sluzeb rozuctovavat podle poctu osob, oznamovat vyboru nebo
povéfenému—viastnikevi-zmény v poctu prislusniki své domacnosti, doméacnosti ——najemce nebo
podnajemce, a to do 30 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo;

m) oznamit vyboru nebe-pevéienému—viastnikevi-kontakt na svou osobu (rapt: telefonni Cislo_a e-mail),
umoznujici —vyrozumét vlastnika v pfipadé nutnosti technicko-provozniho &i jiného nezbytného zasahu v
jeho byté.

h

=

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mizZe -vlastnik provadét jen se souhlasem vsech viastnikd. Upravy,
jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na -spole¢nych ¢astech
domu, mGze ¢Elen spolecenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky.
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4. Z pravnich ukonl tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu /#-8-8-edst—2-zakena//
Vlastnici jednotek ruci za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild
na spole¢nych ¢astech domu-//-§-13-edst.7zakona//.

5. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikl jednotek takovym zpusobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemozniuje jeho vykon a nesplini povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, muZe soud na navrh
spolecenstvi nebo na navrh nékterého z vlastnik( nafidit prodej jednotky-#/-5-14-zékena#.

6. Spolecni ¢lenové jsou povinni zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vaci
spole€enstvi v€. zastupovani na shromazdéni. Zmocnéni v pisemné podob& musi byt doru€eno vyboru,
pripousti se pfitom, aby se to bylo mozné i e-mailem v elektronické podobé. Podpis na plné moci nemusi byt
ovéren.

7. Clen spolegenstvi i jakakoliv jind osoba nachézejici se v domé a na pozemku jsou povinni dodrZovat
veskera pravidla pro uzivani domu a pozemku stanovena obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a
usnesenimi shromazdéni, a domovnim fadem. Stanovi-li tyto stanovy nebo domovni fad za jejich poruseni
sazbu pokuty, zavazuje se €len spole€enstvi uhradit pokutu, kterou mu za poruseni pravidla jim samym nebo
osobou, ktera uzivé jeho jednotku v domé, uloZi vybor. Clen spoledenstvi stejné jako kazda osoba uZivajici
jednotky v domé nebo spoleéné €asti domu vstupem do domu akceptuje povinnosti vyplyvajici z téchto stanov
a domovniho fadu.

CL. IX
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) umrtim vlastnika - fyzické osoby;

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;

¢) zanikem vlastnika - pravnické osoby;

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

2. Spolec¢né ¢lenstvi spoluvlastnik(l zanika i tehdy, pokud v ddsledku umrti nebo zaniku jednotek zUstane
ze spoluvlastniki pouze jediny vlastnik jednotky.

ClL. X
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a tGhrada za sluzby

1. Prispévky a zalohy podle ¢l. VIII bodu 2 pism. d) a e) plati vlastnici mési¢né_vzdy do kazdého 15. dne
v kalendarnim mésici, za ktery se plati, v ¢astkach a terminech stanovenych shromazdénimvyborem podle
obsahu rozhodnuti shromazdéni o rozpoctu obsahujicim rozhodnuti o vysi pfispévku a zaloh; a to na ucet
spole€enstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

2. O vyuctovani zéloh podle ¢l. VIII bodu 2 pism. d) rozhoduje vyborshremazdéni-jednou rocné._Zalohy na
sluzby uhrazené vlastnikem se rozuctuji podle podilu vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech domu, ledaze
zéakon nebo tyto stanovy stanovi jinak. Zalohy na teplo a teplou vodu se vyuétuji podle stavu spotreby zjisténé
odecétem na kalorimetrech, vodné a stoéné podle stavu spotfeby odecétené na vodomérech, a naklady na
vlastni spravu se rozvrhnou na kazdou jednotku stejnym dilem.

3. Nevycerpany zuUstatek na zalohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
vlastniky nevyporadava a pfevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

4. Zélohy na uhradu za sluzby podle €l. VIl bodu 2 pism. e) je vybor rebe-povéfeny-vastrik-povinen jednou rocné
vyuctovat, a to nejpozdéji do 4 meésich po skoneni zuctovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim
predpisem. Vzajemné vyporadani preplatkd a nedoplatkd se provede nejpozdéji do 30 dnd po vyuctovani zaloh.

5. S vlastnickym pravem k jednotce pfechazi na nabyvatele i veskeré dluhy prevodce vuci spolecenstvi,
ledaze mu vybor nebo spravce vystavi potvrzeni o bezdluznosti. O tom je pfevodce povinen nabyvatele
predem zpravit. Pfevodce i nadale ruéi za uhradu takovych dluhd.

6. Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu vy$Siho 10.000 K& upozornit pisemné prislusného vlastnika v
prodleni na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v pribéhu 7 dni nasledujicich po upozornéni,
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mUzZe spoleCenstvi podat Zalobu na zaplaceni. Vlastnik je povinen na vyzvani nahradit naklady upominky
pausalni ¢astkou 300 KE. Vlastnik je rovnéz povinen uhradit pokutu stihajici prodleni s uhradou finanéniho
zavazku vugdi spolecenstvi ve vy$i 0,1% dluhu denné.

CL. X1
Hospodareni spoleéenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastniku jednotek, které skladaji vlastnici na naklady
spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku a zaélohové na uUhradu za sluzby. V pfipadé
nedostacuijicich prostfedkd na zalohach za sluzby je mozno (pfi respektovani dalSich podminek tykajicich se
finan¢nich prostfedkl spolecenstvi) Cerpat tyto prostfedky v nezbytném rozsahu z dlouhodobych zéloh na opravy
a udrzbu._Vybor sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery obsahuje prehled planovanych nakladu na
udrzbu, opravy, poskytovani sluzeb, pfip. jiné investice, a rezervu na strané jedné a zdroje jejich kryti na strané
druhé. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni domu v
béZném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finanénich prostiedk(l na opravy spoleénych ¢asti domu a
pripadné investice v domé planované v letech budoucich. Obsahuije-li pfijaty rozpocet udaj o vysi pfispévku
na spravu nebo o druhu sluzeb a vys$i zaloh na jejich Ghradu anebo o celkové vysi pfispévkl na spravu,
povazuje se rozhodnuti o pfijeti rozpo€tu zaroven za rozhodnuti o jmenovanych dil€ich zalezitostech.

2. Spole€enstvi mizZe se souhlasem vlastnikl ve-smystu-§-11edst—4-zakena-zajiStovanim cinnosti podle ¢l.
| pfip. dalSich ¢innosti v rdmci smlouvy o spravé povéfit jinou osobu - spravce.

3. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. PFijmy spolec¢enstvi se rozdéluji a zdariuji podle obecné zavaznych predpisu. O jejich pfipadném rozdéleni
mezi vlastniky nebo ponechani ve fondech spolecenstvi rozhoduje v souladu s obecné zavaznymi predpisy
shromazdeéni.

CLXu

Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5-edst.6-a-7-zakonéa.

CL. X
Zavérecéna ustanoveni

Tyto stanovy byly 2 edna j AR fkg)
pfijaty ustavujiet-schiizi shroméazdéni vlastnlku jednotek dne 145 Listopadu Kvetn&201993 a téhoz dne
nabyly ucinnosti.
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