Zapis ze schiize shromazdéni Spolecenstvi viastniki jednotek
Jablonecka 409-420,713,714, konané dne 26.3.2012

Datum konani : pondéli 26. bfezna 2012
Misto konani : S$kolni jidelna Stfedni pramyslové Skoly na Proseku,
Novoborska 610/2, Praha 9

Program:

1. Zahajeni, schvaleni programu, pfitomnosti hostu, audio/video
zaznamu, volba skrutatort, zapisovatele zapisu a ovérovatell
zapisu.

2. A) Schvaleni rozpoc¢tu SVJ nar. 2012
B) Schvaleni planu investi¢nich akci na rok 2012 a 2013
C) Schvaleni smlouvy na spravu domu
D) Volba do vyboru
E) Volba do kontrolni komise

3. Diskuze a zavér

1. Zahajeni

Shromazdéni zahgjil pan pfedseda vyboru Ing. Josef Skala a pfedal slovo pani Jarmile Veverkové s tim, e
pani Veverkova bude fidit shromazdeéni.

Ridici pozdravila pfitomné a zeptala se, jestli je nékdo proti tomu, aby se zacalo s pofadem jednani jesté
predtim, nez se pfesné spocitd Gicast na shromazdéni. Nikdo z pfitomnych nebyl proti a fidici viem
podékovala.

Dale fidici oznamila, Ze nechava hlasovat o pofizovani audio/video nahravky a vyzvala pfitomné, ktefi
jsou proti, aby se pfihlésili. Proti hlasovalo osm vlastnikii a naprosta vétsina pritomnych byla pro a fidici
konstatovala, ze se bude pofizovat audio/video zaznam.

Pani Veverkova navrhla, aby zapisovatelkou byla pi Ludmila Motlikové a pfitomni tento navrh naprostou
vétSinou schvalili.

Ridici dale oznamila, Ze nechava hlasovat o navrzeném programu a vyzvala pfitomné, ktefi jsou proti,
aby se prihlasili. Pan Barto$ navrhl zménu programu a nastala diskuse, zda je nebo neni mozné program
ménit. Ridici p. Bartosovi oznamila, Ze se zménou programu by muselo souhlasit 100% vsech vlastnikt a
vyzvala p. Sochora, ktery pomaha vyboru s organizovanim shromazdéni, k podéni vysvétleni. Pan Sochor
oznamil, ze dany nazor vychdzi ze zdkona o vlastnictvi bytd. Dale fekl, e zména nebo doplnéni
programu o novy bod, ktery nebyl na pozvance, neni mozna, protoze by vsichni vlastnici neméli stejnou
moznost se ke zméné vyjadrit.

Poté fidici oznamila, ze nechava hlasovat o navrzeném programu tak, jak byl v pozvance a pfitomni tento
navrh naprostou vétsinou schvalili.

Dale fidici oznamila, ze nechéva hlasovat o pfitomnosti hostii a vyzvala, aby se piihlésili. Z pléna se
ptihlasili pi Jilkova, pi Pipalova a p. Novotny. Ridici vyzvala piitomné k hlasovéni. Proti zvedli ruku tfi
vlastnici a naprosta vétSina piitomnych byla pro a fidici konstatovala, ze jmenovani se mohou jednani
zGcastnit jako hosté.

Dale fidici navrhla, aby skrutatory byli pracovnici firmy Optimcare a to Jifi Janak, Dagmar Rybnikéarova,
Jana Novakovéa, Zdenék Hrdy, David Sysmilich, Tomas Kulhavy a Ing. Ocknecht. Piitomni tyto
skrutatory naprostou vétSinou schvalili.
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Pani Veverkova vyzvala pfitomné zajemce o ovéfeni zapisu, aby se pfihlasili. Z pléna se ptihlasili
p. Miloslav Pour, p. Radek Stelzer a p. Maridn Kamenicky. Pfitomni tyto tfi ovéfovatele naprostou
vétSinou schvalili.

Pan Vladimir Barto$ pozadal o uvedeni do zapisu, ze mu nebylo dovoleno navrhnout zménu programu.

Ridici oznamila, Zze bude fidit shromazdéni tak, aby probéhlo smysluplné, rychle a bez obstrukci. Dale
sdélila, ze ke kazdému bodu bude mozna diskuse a ze materialy k jednotlivym bodim programu dostali
vSichni vlastnici dostateCné vCas. Zduraznila, ze vybor byl, pro pfipadné dotazy, viem vlastnikim k
dispozici kazdé pondéli v kancelafi vyboru.

Dale fidici predala slovo predsedovi vyboru Ing. Skalovi s tim, ze do dokonCeni secteni hlasti prednese
zpravu o Cinnosti vyboru v roce 2011. Ing. Skéla podékoval pfitomnym za wcast a referoval o &innosti
vyboru a lidech, ktefi vyboru pomahali. Dale uéinil piehled véci, které se podafily :

- uzavrit novou smlouvu s pojistovnou
- ukoncit smlouvu o spravé domu s SBD Praha
- stanovit pravidla pro vymahani dluhi a jiz prvni kroky realizovat (bézi 1 exekuce, podany 4 zaloby, ...)
- probiha rekonstrukce tklidovych komor
. - byla podepsana najemni smlouva s o.s. jablonka.cz na prostory na stfee véetné antén
- v suterénu vyveSeny orientacni tabulky a oznaceni ventila
1 véci které byly netispésné a nebo se je nepovedlo dokoncit :
- na reklamaci na vstupni dvefe a dalkové otevirani od firma SULKO neni odezva
— aktualizovat stanovy SVJ
— neuspeli jsme zatim u firmy ISTA s pozadavkem na vraceni odmontovaného materialu
— viech 7 pripadii pfedanych Méstské policii a PCR bylo odlozeno

Poté p. Skala chtél predat slovo pi Majeticové, aby stru¢né informovala o hospodafeni za rok 2011. Z
pléna se ozvaly namitky, Ze to neni v programu a pi Majeti¢ova tedy informaci o hospodareni nepodala.
Pan Pour pozadal, aby se tato zprava rozdala vlastnikiim pisemné do schranek, s ¢imz fidici souhlasila.

2. Ridici oznamila, Ze je pfitomno vice jak 60% vlastniki a oznamila, ze jednani shromazdéni bude
pokra¢ovat bodem schvaleni rozpo¢tu SVJ na rok 2012.

‘ 2A) Predala slovo p. Simandlovi, ktery vysvétlil jednotlivé polozky navrzeného rozpoctu a z ného
plynoucich zaloh na sluzby pro jednotlivé bytové jednotky dle velikosti bytu.

K rozpoétu, ktery vSichni dostali v materialech k shromazdéni, se konala diskuse, v které bylo vysvétleno,
ze zalohy budou vypoéteny podle rozlohy bytu, kterych je v naem dome celkem devét. Konkrétné Castka
pro byt o rozloze 40.72m2 je 877.7K¢&, pro byt 40.82m2 je 879.4K¢, pro byt 41.20m2 je 886.0K¢, pro byt
41.25m2 je 886.9K¢, pro byt 67.98m2 je 1350.7KE, pro byt 68.03m2 je 1351.6K&, pro byt 68.15m2 je
1353.7 K¢, pro byt 68.20m2 je 1354.6K¢ a pro byt 69.01m2 je 1368.6K¢. Dale bylo vysvétleno, Ze mimo
uvedené &astky se budou platit i zdlohy na vodu a teplo, které pro kazdy byt vychazi ze skutecné spotieby

v minulém obdobi.

2B) Poté Fidici predala slovo p. Prazakovi, ktery prednesl plan investi¢nich akci na rok 2012 a 2013.
K planu investi¢nich akci, ktery vSichni dostali v materialech k shroméazdéni, se konala diskuse. Bylo
vysvétleno, ze vybér firem zajistujicich investi¢ni akce se bude fidit smémici pro zadavani zakazek
schvalenou shromazdénim. Z pléna se ozval navrh, aby doslo nejdiive k vyméné plynového potrubi a
nastala diskuse, jestli je to tieba nebo ne. Pan Prazak oznamil, Zze z posledni revize neplyne havarijni stav
plynového potrubi. Ridici tedy nechala hlasovat o tom, jestli se vyména plynového potrubi méa provést
jako prvni, podle odborného posudku a naprosta vétSina pritomnych byla pro.
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2C) Poté ridici informovala o navrzené smlouvé na spravu domu. Bylo obeslano 14 firem a z nich
vybor vybral firmu Optimcare, ktera nabidla mnozstevni slevu na cenu za spravu zahrnujici 24 hodinovy
havarijni servis a jednou tydné je jejich pracovnik pfitomen pfimo v na$i kancelafi 2 hodiny. Dale
konstatovala k smlouvé, Ze byla k dispozici na webu SVJ, u 14 zastupca vchodu a v kancelati SVJ.

K tomuto bodu se rozproudila diskuse. VSechny diskusni prispévky, které jsou v této zpravé zaznamendny
v uvozovkach, jsou doslovné prepsany z audio zaznamu.

V dalsi diskusi se prihlasil pan Pour a prohlasil, Ze ¢ekal pritomnost jednatelky firmy pani Jachymové,
aby rovnou smlouvu podepsala. Ddle sdélil, Ze osobné navstivil provozovnu firmy, kde se vyptaval na
pritomnost jednotlivych zaméstnancit firmy a nebyli tam. Prohlasil, Ze navstivil i sidlo Na Jarové 4 a tam
mu bylo Feceno, Ze tam firma sidlo nema uz vice jak piil roku. Pan Pour prohldsil, ,,Ze navstivil i nékteré z
Sesti pobocek firmy uvedené v seznamu na webové prezentaci firmy na internetu”. Uvedl ,Ze prvni
pobocka je na neexistujici adrese, to je ta Na Jaroveé, a dalsi pobocka v ulici Na Strzi, kterou navstivil,
tam pry neexistuje a na dalsi pobocce ve Smeckdch je jen cedulka, Ze na zavolani se tam miZe dojit a
Jednat“. Prohlasil , Ze ve stfedu upozornil pana Sochora z firmy Optimcare, Ze je tieba tu smlouvu
zlegalizovat, aby do smlouvy dali svoji adresu a ne néjakou fiktivni adresu . Dale pan Pour prohlasil, ,, Ze
firmy se miiZou premistit a my nase penize neuvidime*".

Ridici ozndmila, Ze ve stFedu v kancelari SVJ pan Pour pouZil slovo ,, tunel a sdélila, Ze tato firma ani
Zddna jind nebude mit pristup k naSim uctum a je zavadéjici mluvit o néjakém ,,tunelu”. Ddle sdélila, Ze
adresa ve smlouvé je z rejstiiku a Ze pan Sochor bez problému tuto adresu zméni.

Z pléna p. Stelzer sdélil dvé véty, , Ze smlouva byla vybrana jesté pred uicinnosti smérnice, tudiz by méla
byt respektovana a nebo by méla byt podle smérnice* a Ze ,, byl na stredecni schiizce a tam dva cleni z
tFiclenného vyboru prohldsili, Ze ta smlouva neni 1iplné korekini a neni ve vsech bodech dokonala*.

Pani Veverkova prohlasila, Ze to neni pravda a Ze na stredecni schiizce bylo jasné Feceno, Ze se vybor
poradi dal$i den, jak se k celému problému postavi. Ddle prohlasila, Ze smlouva se spravcem domu
nespadd do vybérového Fizeni, protoZe to neni investicni akce a dalsi den se vybor usnesl, Ze smlouva se
nebude ménit a hlasovat se bude o znéni, které bylo rozdano pri svolani shromdzdéni.

Pani Novackova se zeptala, jestli by bylo mozné, aby vsichni cleni vyboru véemé pana Simandla, ktery

kandiduje do vyboru, potvrdili, Ze oni ani jejich rodinni prislusnici nemaji vazbu na firmu Optimcare.

Pani Veverkovd prohlasila, Ze ona ,,nemd s firmou Optimcare nic spolecného“. Pan Skdla prohlasil, Ze

,,od pocatku byl proti vybéru firmy Optimcare a navrhoval firmu jinou*. Pi Veverkovad upresnila, Ze

p. Skala hlasoval pro firmu Sprun. P. PrazZdk prohldasil, Ze ,,0 Optimcare slySel, aZ kdyZ prisla nabidka*.

Pan Simandl prohldsil, Ze informace o jeho propojeni s firmou Optimcare je lez a prohlasil ,,at se
. propadnu, jestli mam néco spolecného s Optimcare “.

Pani Bambasovd, se zeptala odkud se vzala reference na firmu Optimcare. Odpovédeél ji pan Simandl, Ze
firma Optimcare byla jednou z firem v seznamu obeslanych firem v bytovém komplexu U Zdameckého
Parku, kde také hledali jiného spravce domu misto SBD Praha.

Z pléna byl vznesen poZadavek na vyjadreni p. Sochora z Optimcare. Pan Sochor sdélil, ,Ze pani
Jjednatelka nejezdi na shromazdéni a nepodepisuje smlouvy primo tam*. Dale sdélil, ,,zZe nemaji pobocky
s trimetrovou ceduli, ale Ze maji malé kanceldre s oteviraci dobou zavislou na pozZadavcich okolnich SVJ
a bytovych druzZstvech. " Sdélil, , zZe sidlo a provozovha mohou byt na rozdilnych adresdch a Ze na adrese
Jjejich sidla méli provozovnu radu let a pred pil rokem se provozovna prestéhovala do klientského centra
v Hloubétiné.** Dadle prohlasil, ,,Ze firma nebude mit aktivni pristup na konta SVJ, ale jen Cteci pristup a
veskeré platby se budou provadét pouze po odsouhlaseni vyborem. "

Pan Cuda prohlasil, Ze postrada u smlouvy prilohu 3, kde ma byt specifikovano, co bude firma Optimcare
pro nds dim délat. Dale Fekl, Ze za prilohu 3 se vydava papir nazvany ,, Pausalni tarify spravy bytovych
domir*, v kterém je napriklad ,, vyrizovani veskeré agendy SVJ za vybor pri jedndni s tretimi stranami“ a
rekl, ,,Ze je to formulace skutecné podivna.‘* Dale prohlasil, Ze ,,chce spravce, ale takového, ktery budi
diveéru, protoze jde o jeho penize a byt a to z té smlouvy a z priloh nema*.
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Pan Pokorny oznamil, Ze pripominky kontrolni komise jsou vystaveny na webové diskusi SVJ a mezi
pripominkami jsou i pripominky k pFiloze cislo 3.

Ridici schiize konstatovala, Ze veskeré pripominky prisly pozde, kdy uz nebylo mozné smlouvu ménit.

Pan Sochor ozndamil, Ze neni problém upravit prilohu cislo 3 tak, aby obsahovala jen fakta. Konstatoval,
Ze bohuzel tyto pripominky prisly pozdé v 15ti denni lhiité pred shromdzdénim a nebylo mozné smlouvu
ménit.

Pan Vesely prohlasil, Ze ,, pokud firma ma nékde pét adres a nemiizu je nikde sehnat, tak to neni dobrd
firma* a vyzval pFitomné aby o tom uvazovali a zaskrtli , proti“.

Pan Simandl reagoval na prohlaseni pana Veselého tak, , Ze firma Optimcare md na webu Sest adres
kanceldri a u nich je napsano ,, navsiéva jen po osobni domluve - telefonické. Nemiizete tam prijit na blint
a cekat, Ze tam bude nékdo na vas cekat

Pani Pourova poZadovala vycislit kolik, viasmikii je pFitomno fyzicky a kolik je plnych moci a Jjak
hlasovaly o schvaleni smlouvy na spravu domu.

2D) Poté Fidici vyzvala viechny kandidity do vyboru, aby se predstavili. Postupné se predstavili

p. Barto3, p. Hlavaty, pi Majetiova, p. Tulach, p. VoFiSek a p. Simandl.

K tomuto bodu se rozproudila diskuse. Vsechny diskusni prispévky, které jsou v této zpravé zaznamendny
v uvozovkdch, jsou doslovné prepsany z audio zaznamu.

Pani Karfikova prohlasila ,,Ze podle stanov volba je neplata stanovy ji vyluéuji* a dale prohlasila , Ze
hlasovat o rozpoctu, o sprdvé a o investicich pomoci plnych moci neni mozno “.

Pan Kamenicky reagoval na prohldseni pani Karfikové ,,ja to nemizu poslouchat. Jak jste to délali vy
fohlecto?

Ridici ozndmila, Ze hlasovaci systém je stejny jako na minulém shromazdéni. Pan Sochor to jesté upresnil
a podrobné popsal zpiisob hlasovani, ktery mu byl doporucen vyborem.

Pan Stelzer mél dotaz ,,ja se jenom chci zeptat, jestli jsem to dobie pochopil, mél jsem plnou moc na
urcitou cast tohoto jednani, tu jsem odevzdal, ted mdm druhou cast, kterou pozndme tim, Ze je podpis
skrutatora dole, to chdpu, ted’ mi reknéte, dvé casti vezmete a spojite je .

Ridici se zeptala ,,Jaké dvé casti? Vy jste donesl plnou moc. **

Pan Stelzer pokracoval: , jedna cast tu jsem odevzdal treba na kandiddty, druhou cast o spravé tu mam
pravo podle plné moci vyplnit sam. Vyplnim si ji, kdyz se to sejde, pozndte to podle toho podpisu
skrutatora. Co kdyz cleniim vyboru se ta druhd cast, kterou podepsal skrutdtor; nehodi, jak ja zjistim, Ze
tam bude tahle ta. P. Kamenicky to vidycky kontroloval

Ridici prohlasila ,,ja vam viibec nerozumim, vidyt to je nezaménitelné

Pan Stelzer pokracoval ,, Nikdo nezjisti, jestli to bylo nebylo. Jak to zjistite?

Ridici odpovédéla ,, Ten clovék vam dal duvéru a dal vam plnou moc.

Pan Stelzer pokracoval ,, Ale skrutatorska cast je Spatné, protoZe ten si to miize vymyslet nebo vybor si to
miize vymyslet!

Ridici odpovédeéla ,, Skrutdtor md pouze papir s plnou moci. Hlasuje se papir, ktery vy mdte v ruce za
plnou moc. Je to jasny? Jako vZdycky. *
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2E) Poté ridici vyzvala postupné viechny kandidaty do kontrolni komise, aby se predstavili.
Postupné se predstavili pan Cuda a pi Svabikova.

Poté Fidici vyzvala pritomné k hlasovani. P¥i prezentaci bylo pfihlaseno 66,500% hlasujicich, z toho
bylo 127 vlastniki pritomno fyzicky a 258 vlastnikii bylo zastoupeno. Své hlasovaci listky Fadné
odevzdalo 63,827% hlasujicich. Hlasovani opustilo (a tedy Fadné neodevzdalo) 2,673% hlasujicich.
V dobé hlasovani bylo pritomno 63.827% podili hlasu a shromazdéni bylo usnasenischopné.

Pan JUDr. Suttner, zastupce SBD Praha, prohlasil ,,ze by chtél upozornit na to, 7e nékolik lidi odtud
odeslo. Tadyty hlasovaci listky pak polozili na stil pfed diskusi a viibec neni jasny, co se s tim stalo®.

Poté ridici opét vyzvala pritomné k odevzdani hlasovacich listki a diskusi.

Béhem diskuse skrutatofi s€itali odevzdané hlasy.

Vysledky hlasovani:

A) Schvéleni rozpo¢tu SVJ nar. 2012

PRO - 85,33% pritomnych a odevzdanych

Konstatovani : na zakladé spInénych kritérii pro platnost volby byl rozpoéet schvilen.
. B) Schvaleni planu investi¢nich akci na rok 2012 a 2013

PRO - 85,09% piitomnych a odevzdanych

Konstatovani : na zakladé spInénych kritérii pro platnost volby byl plan investi¢nich akci schvalen.

C) Schvaleni smlouvy na spravu domu

PRO - 64,61% pritomnych a odevzdanych

Konstatovani : na zaklad€ splnénych kritérii pro platnost volby byla smlouva na spravu domu

schvalena.

D) Volba do vyboru

Bartos Vladimir - PRO 24,07% vsech

Hlavaty Petr - PRO 43,07% vSech

Majeticova Jitka Ing. - PRO 50,73% vSech

Simand]l Petr Ing. - PRO 43,59% vsech
@ Tulach Karel - PRO 31,09% viech

Vortisek Jiti Ing. - PRO 43,06% vsech

Konstatovani : na zaklad€ spInénych kritérii pro platnost volby byla do vyboru zvolena pani
Ing. Jitka MajetiCova.

E) Volba do kontrolni komise
Cuda Bofivoj JUDr. - PRO 41,32% viech
Svabikova Zora JUDr. - PRO 52,98% viech

Konstatovani : na zakladé splnénych kritérii pro platnost volby byla do kontrolni komise zvolena
pani JUDr. Zora Svabikova.
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3. Zavér

Po vyhlaseni vysledkt v cca 22:19 hod pani Veverkova slovy ,takze dékuji viem piitomnym a konéime*
shromézdéni ukon¢ila.

Prilohy zapisu:

1. Pozvanka na shromazdeéni - 1 list

2. Materialy k shromazdeni - 1 list

3. Plan investic na léta 2012-2013 - 1 list

4. Navrh rozpoc¢tu na rok 2012 - 1 list

5. Navrh smlouvy na spravu domu - 5 listi

6. Priloha ¢.3 k smlouvé na spravu domu - 2 listy

7. Prezenéni list

(1201 AL R VT, 1) b ply

Zapisovatelka: Ludmila Motlikova LL’Lhui (I8 AL A ane 40T AL

Ovétovatelé zapisu:

\

Ing. Marian Kamenickﬁj ,

Ing. Miloslav Pour | ¢ 7 Z///

Radek Stelzer -~ %7~

Ve

\
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POZVANKA
Vybor Spoleéenstvi viastniki jednotek Jablonecka 409 - 420, 713 a 714
se sidlem Jablonecka 417, 190 00 Praha 9, podie ¢l. IV odst. 7 pism b) Stanov

svolava
schiizi shromazdéni ‘
Spoleéenstvi viastniku jednotek Jablonecka 409 - 420, 713 a 714

Datum konani : pondéli 26. bfezna 2012

Misto konani: skolni jidelna Stredni primysiové $koly na Proseku,
Novoborska 610/2, Praha 9

Zahajeni: 18,30 hod. (prezence jiz od 17,30 hod)

Program:
1. Zahajeni, schvaleni programu, pritomnosti hostt, audio/video
zaznamu, volba skrutator(, zapisovatele zapisu a ovéiovatell zapisu.
2. A) Schvaleni rozpoétu SVJ nar. 2012
B) Schvaleni planu investi¢nich akci na rok 2012 a 2013
C) Schvaleni smlouvy na spravu domu
D) Volba do vyboru
E) Voiba do kontrolni komise
3. Diskuze a zavér

Maténé|y k jednani shromazdéni jsou pfilozeny k této pozvance a dale v kancelafi
vyboru v Jablonecké 417/60, u zastupcll vchodd a také na internetu na webu www.svj-
jablonecka.cz. .

Pro -urychleni prib&hu shromaZzdéni prosime viastniky, aby pfipadné poZadované
upfesfiujici informace k jednotiivym bodim programu nevéahali ziskat kaZdé pondeli od
17 hod do 19 hod v kancelafi vyboru v Jablonecké 417.

V Praze dne 28. 2. 2012

L4 I ~ I:
Za vybor spo %censt\n / (’A /
Ing. Jog kéla? ~ Ing. Milo Zak Jarmila Veverkové
B



MATERIALY (informace k jednotlivym hlasovanym bodiim)
k jednéni shromiZdéni viastnikd jednotek SVJ Jablonecks 409 - 420, 713 a 714
(ddle jen ,,SVJ%)
které se kond v pondéli 26. bfezna 2012 od 18.30 hod.

Ke kaZzdému bodu se pfedpoklada nejdiiv diskuse a poté hlasovani. Informace k jednotlivym bodim
programu mate moZnost ziskat kaZdé pondéli od 18 hod do 19 hod v kancela¥i viboru v Jablonecké 417.

kbodué. 2

A) NavrZeny rozpolet je v pFiloze & 1 a vychézi z rozpottu na rok 2011. Navrhujeme nevybirat jiZ
Clenské plispévky SBD Praha pfes zdlohy vlastnik SVJ. Déle se sni#i platba na pojisténi a sprévu domu.
Do thrad na sluzby se promitne zvyseni DPH.

Zmé&nou spravce domu se dosdhne tspory cca 400.000K¢E za rok, zménou pojistného dstavu ufetfime cca
60.000K¢ za rok a v pldnu mame zménu dodavatele elektfiny a servisu vytahu.

Vedle odmény pro vybor do rozpottu navrhujeme i samostatnou odménu pro kontrolni komisi a pro 14
Zastupct vchodi.

Megsi¢ni platby do dlouhodobych ziloh (fond oprav) navrhujeme sni%it o cca 200K¢ na byt tj. cetkové o
cca 1.000.000K¢ rocne. '

B) Plan investic je v pHloze ¢&. 2. Veskeré tyto investi¢ni akce se jiZ budou Fidit smérmici pro zaddvan{
zakazek a jejich investini zdmér, v pfipadé Ze budou nad 500.000K¢, je tfeba schvalit na shroméZdéni.
Vybor doporutuje tento plin schvilit, jinak nebude mozné za&it napfiklad s piipravou vymény lina
a vymalovdnim chodeb.

C) Smiouva se spravcem domu SBD Praha byla vypovézena k 31.12.2011 a v soucasné dob¢ dim
spravuje vybor SVJ. Bylo osloveno 11 firem v&etn€ SBD Praha k podani nabidky na sprévu domu. Vybor
na zéklad® téchto nabidek dle stanov CLIV 7. a) navrhuje povétit spravou domu firmu OptimCare s.r.0.
Smiouva je k dispozici viem vlastnikim v kancelafi vyboru SVJ v Jablonecké 417/60, u zastupch vchodd
a také na internetu na webu www.svj-jablonecka.cz. Mésiéni poplatek za spravu naieho domu za
bytovou jednotku firmy OptimCare je 96K< oproti asi 170K¢ u SBD Praha. Doséhneme aspory cca
400.000K¢ za rok. ' |
Rozsah sluZeb oproti minulosti bude rozsifen s tim, Ze navic bude napf. nepfetrZitd asistenéni sluZba
technika a pravidelnd pifitomnost pracovnika sprdvce ptimo u nids v domé& pro vyfizovani
administrativnich ukoni pro vlastniky.

D) Vybor mé v soudasné dobe tfi &leny, coZ je nedostadujici. Volba daldich éleni do vyboru je zafazena
do programu, aby se tak zvy$il potet éleni maximéalné na sedm. Pofadi kandidati bude podle dosaZenych
hlasii a v piipad¢ jejich rovnosti rozhodne abecedni pofadi jejich ptijmeni.

E) Kontrolni komise ma v soutasné dobé jen dva ¢leny a proto vybor navrhuje volbu dalsich ¢lenti
kontrolni komise tak, aby byla alespori tfi¢lenna. : '

V Praze dne 28.2.2012
r 1
Za vybor . " N/
Ing. Josef, | Ing. Mijof'} ;d/iak Jarmila Veverkova

. -
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SMLOUVA O OBSTARAVANI SPRAVY DOMU

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 51 zakona ¢&. 40/1964 Sb.,
Obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,,ob&ansky zakonik*)

I. Smluvni strany

Objednatel: ~ Spole€enstvi vlastniki jednotek Jablonecka 420-409,713,714

sidlo: Praha 9, Stfizkov, Jablonecka 417, PSC 190 00
IC: 27075141
ASIOWICHEE , pfedsedou vyboru

- GRSl S , Clenem vyboru

déle jen ,,Objednatel*

a

Spréavce: OptimCare s.r.o.

sidlo: Na Jaroveé 4/2425, 130 00 Praha 3

pobocka pro Prahu 9: Pod Turnovskou trati 3, 190 00 Praha 9

IC: 278 67 935

zapsana v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze oddil C, vlozka 122842
Zastoupeny: Ivou Jachymovou, r.¢. 546123/1061

déle jen ,,Spravce*

spolecné téz jen ,,Smluvni strany*)

I1. Zakladni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tidaje uvedené v &l. I této smlouvy odpovidaji skute¢nosti a
na dikaz ptedkladaji vypisy z prislusnych evidenci, obsazené v piilohach €. 1 a ¢&. 2, které

Jsou nedilnymi souc¢édstmi této smlouvy.

2. Osoby podepisujici tuto Smlouvu prohlasuji, Ze jsou opravnény samostatné jednat

navenek v plném rozsahu jménem jednotlivych Smluvnich stran.

3. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli zmény udaji v &l I této smlouvy oznami

neprodlené druhé strané.

ITl. P¥edmét smlouvy
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Objednatel povéfuje Spravce spravou bytovych domii SpoleCenstvi vlastnikli jednotek
Jablonecka 420-409, 713, 714 (dale jen ,,domy*).

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Spréavce se zavazuje spravovat dim s odbornou péci fadného hospodare, fadné a v¢as, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Soucasné je povinen v kazdém ohledu hajit
zajmy Objednatele a pfi vykonu svych smluvnich povinnosti chranit svéfené vécné a
pené&zité prostfedky pfed ztratou zni¢enim, znehodnocenim, poskozenim a zneuZitim a
aktivné ¢init, s nalezitou odbornou péci, opatieni smétujici k ochrané opravnénych zajmi
Objednatele.

2. Spréavce se zavazuje, Ze bude pro Objednatele jeho jménem vykondvat na jeho Gcet spravu
spole¢nych ¢asti domt, zejména:

a. zajistovat administrativni a technické Cinnosti spojené se spravou spole¢nych
¢asti dom, a s tim spojené piedepsané kontroly, zkousky a revize technickych
zafizeni véetné odstrafiovani zavad zjisténych témito kontrolami, zkouSkami a
revizemi;

b. kontrolovat a evidovat vybér pfedem stanovenych zaloh na sluzby a na naklady

spojené se spravou domi a pozemku a cCinnosti spoleCenstvi, od ¢leni

spolecenstvi;

vést ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

zajistovat provedeni oprav a udrzby spole¢nych ¢asti domi;

e. zajistovat poskytovani dalsich sluzeb, jejichZ pfesny vycet a rozsah je uveden
v Piiloze ¢. 3, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy, dle cenového tarifu
KOMPLET;

f. 1x tydné¢ minimaln¢ po dobu 2 hodin byt pfitomen pracovnik Spravce
v kancelafi Objednatele, pro styk s vlastniky jednotek Objednatele;

g. zajistovat nepfetrzitou telefonickou dostupnost pracovnika Spravce (non-stop
linka).

/o

3. Objednatel se zavazuje poskytnout ke spravé potrebnou soucinnost.

4. Spravce je povinen vykonavat spravu spole¢nych &asti domid na zakladé rozhodnuti
Objednatele a fidit se pfitom pokyny Objednatele a platnymi vnitinimi pfedpisy
Objednatele, se kterymi bude Spravce seznamen, pokud existuji (napf. Smérnice
SpoleCenstvi vlastnikii o zplsobu stanoveni zaloh na sluzby a na provoz domi a o
vyuctovani téchto zaloh, Zavazny pokyn pro pofddani vybérového fizeni). Spravce se
zavazuje, Ze se bez predchoziho souhlasu Objednatele neodchyli od ud€lenych pokyni.

5. Spravce je povinen oznamit Objednateli vSechny okolnosti, které zjistil pii spraveé
spole¢nych ¢asti domt a které mohou mit vliv na zménu pokyni Objednatele.

6. Spravce neni z této smlouvy opravnén nemovitost uvedenou v ¢l. III této smlouvy nebo
jeji Cast zcizit, zastavit nebo ji zatiZit vécnym bfemenem. Je rovnéZ povinen zachovévat
mlcenlivost o vSech skute¢nostech, s nimiz se seznamil v souvislosti s plnénim této
smlouvy.

Stranka2z5
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Spravci nalezi za fadn& vykonanou ¢innost odména stanovena v této smlouve.

V. Zastupovani smluvnich stran

Za Objednatele je opravnén jednat piedseda a mistopfedseda, a to osobn¢ nebo
prostiednictvim zéstupce, zmocnéného k takovému jednani pisemnou plnou moci. Zména
osoby, opravnéné jednat za Objednatele, je pro Spravce zdvazna, jakmile o ni bude
Objednatelem pisemné informovan.

Za Spravce je vzdy opravnén jednat jednatel, vyluéné pak ve vécech smluvnich. Pii
obstaravani faktickych tkond, vyplyvajicich z plnéni povinnosti Spravce dle této
smlouvy, je opravnén jednat za Spravce piislusny zaméstnanec Sprévce, jehoZ jméno a
kontaktni tudaje sdéli Spravce bezodkladné Objednateli. V pfipadé zmény v osobé
prisluiného zaméstnance, plati véta druha obdobné.

Spréavce jednd jménem Objednatele v rozsahu udélené plné moci, zejména v dohodnutych
vécech smluvnich, provoznich, finanénich a dafovych, v ostatnich zaleZitostech jedna
Spravce svym jménem.

V1. Fakturace a cena

Spravce je povinen piedloZit Objednateli mésicné dariovy doklad — fakturu, jejimz
obsahem bude odména Spravce za piedchazejici mésic.

Bankovni piikaz k uhradé této faktury bude Objednatelem podan do 14 dni od jejiho
doruceni. V piipadé neuhrazeni faktury ve lhité splatnosti zaplati Objednatel Spravci
penale z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Spravce je opravnén kazdy rok k datu 1. Gervence zvysit odménu o tolik procent, o kolik
se zvysil koeficient vyjadfujici miru ristu spotfebitelskych cen publikovany Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok. Spravce je opravnén tak ucinit tehdy,
pokud od posledniho stanoveni vyse koeficientu vyjadiujictho miru ristu
spotiebitelskych cen doslo k jeho navySeni miniméalné o 0,5 %. Pro stanoveni vyse
odmény je rozhodna jeji posledni vySe.

Smluvni odména za ¥4dné plnéni pfedmétu smlouvy ¢ini 35.840 K¢ / mésic plus DPH.

VII. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Objednatel umozni Spravci ptistup do vsech ¢asti domu tak, aby tento mohl vykonavat
veskerou nezbytnou drobnou udrzbu, dle povinnosti z této smlouvy pro néj vyplyvajici.
Objednatel preda vsechny kli¢e od spole¢nych prostor domti Spravci. Spravce se zavazuje
pouzivat tyto pouze za icelem splnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Objednatel bude Spravce neprodlené informovat o vSech znamych skute¢nostech, které
maji nebo mohou mit vliv na provadéni spravcovské Cinnosti. (Zména vlastnickych
vztaht, upozornéni spravnich organt apod.)
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Spréavce je povinen kazdoro¢né piedlozit Objednatelovi pfehled a ndvrh rozpo€tu nutnych
oprav na nasledujici rok, které jednotlivé pfesdhnou hodnotu 100.000,- K¢. Pokud
v priibéhu roku vznikne potfeba nenaddlé opravy je Spravce povinen toto ohlasit
Objednatelovi a predloZit do 14 dnii ndvrh na opravu spolu s rozpoctem.

Spravce bude pribézné kontrolovat stanovy Objednatele, tak aby nedoSlo k poruseni
zakona.

Spravce umozni kdykoli na pozadani Objednatele kontrolu vedené dokumentace a
poskytne pfitom pfiméfenou soucinnost.

Spravce odpovida Objednateli, jakoz i tfetim osobam za piipadné Skody, zplsobené
porusenim jakékoli zjeho povinnosti podle této smlouvy, svym neodbornym anebo
opozdénym jednanim. Vzniklou $kodu Spravce, hradi ze svych prostfedk.

Spravce je pojistén v celkové vysi na odpovédnost za Skodu zpisobenou pfi spravé a
udrzbé domi. Spravce se zavazuje byt takto pojistén po celou dobu trvani této smlouvy.

Spravce neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, které nebylo mozno
predpokladat, ani jim nebylo moZzno zabranit. RovnéZ tak neru¢i za Skody zpiisobené
Zivelnymi pohromami.

VIII. Ukon¢eni smlouvy

Smlouva je uzaviena dnem podpisu na dobu neurcitou, s tfimési¢ni vypovédni lhitou.
Vypovéd bézi vzdy od prvniho dne nasledujiciho mésice ode dne prevzeti vypovédi.

V ptipadé¢ opakovaného porueni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy ¢i
jednorazového zvlasté hrubého poruseni povinnosti ze strany Sprdvce, je Objednatel
opravnén tuto smlouvu vypovedét, a to se 14 denni vypovédni lhitou, kterd poCne bézet
dnem doruéeni pisemné vypovédi druhé stran€. Na poruSeni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy musi byt Spravce upozornén pisemné. Za hrubé poruSeni smlouvy na strané
Spravee bude povaZovano zejména neopravnéné nakladédni se svéfenym majetkem a
vyznamné nedodrZeni terminid pfi provadéni ¢innosti spojenych s pfedmétem smlouvy.

Ode dne uc¢innosti vypovédi je Spravce povinen nepokraovat ve své Cinnosti a piedat
Objednateli veskerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych domi. Je vSak
povinen vé&as upozornit Objednatele na opatieni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku
$kody bezprostfedné hrozici majiteli nedokon¢enim ¢innosti, souvisejicich se zafizovanim
zalezitosti podle této smlouvy.

Po nabyti ucinnosti vypovédi je Spravce povinen provést uzavérku ucetnictvi bez
zbyteéného odkladu.

O ptedani bude vyhotoven zapis. Zapis bude obsahovat seznam pfedanych predméta.
Objednatel je povinen zaplatit spravci i faktury doslé za sluzby po ukonceni spravy do 15

dnt ode dne kdy mu bude pfefakturace dorucena. Posledni faktura za spravu podle této
smlouvy, bude vystavena aZ po schvaleni vytuctovani a po odsouhlaseni zapisu o pfedani.
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P#i ukongeni této smlouvy je Spravce povinen Objednateli vratit listinu o plné moci.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Viechna ustanoveni této smlouvy je mozno zménit nebo doplnit pouze formou
pisemného dodatku potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem. Pro pravni vztahy zalozené touto smlouvou plati
piislusna ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sb., Ob¢ansky zdkonik, v platném znéni.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy prechazeji téz na pravni
nastupce smluvnich stran.

Za prokazatelné prodleni spravce s plnénim jeho povinnosti podle této smlouvy je
spravce povinen zaplatit Spoleenstvi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
trvani prodleni. Smluvni pokuta je splatna na zakladé vyzvy adresované SpoleCenstvim
spravci na adresu jeho pobocky uvedenou v této smlouvé, a to na ucet SpoleCenstvi
specifikovaného ve vyzvé k zaplaceni smluvni pokuty. Toto ujednani o smluvni pokuté
nema vliv na narok Spolecenstvi domahat se nahrady Skody zpiisobené poruSenim
smluvni povinnosti, jejiZ plnéni je zajisténo ujednanim o smluvni pokut€.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich o rovnocenné platnosti; kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Obé Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé k pravnim tkoniim, Ze pravni tkony
spojené s uzavienim této smlouvy ucinily svobodné a vazné, Ze nejednaly v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek, ze s obsahem smlouvy se fddné seznamily, souhlasi
s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuji.

Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou Smluvnich stran.

e A R R R O S e Bl
predseda vyboru, Objednatel

D e
mistopfedseda vyboru, Objednatel

¥ Prazedne..........

Spréavce
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