ClL1
Uvodni prohlaseni
1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze podilovi spoluvlastnici spole¢nych ¢asti domu odsouhlasili ve
smyslu stanov SVJ na shromazdéni konaném dne ...................... prondjem spolecnych prostor
domu specifikovanych v ¢l. 2 této smlouvy a jeho zménu vyuziti pro zamér ndjemce uvedeny v ¢l. 3
této smlouvy a to véetné umoznéni piistupu Najemce ostatnimi spolecnymi prostorami domu
k pfedmétu najmu.

1.2. Najemce prohlaSuje a doklada, ze jim instalované telekomunikacni zatizeni odpovida pravnim
ptredpistim, technickym norméam a hygienickym piedpisim. Najemce se zavazuje pfi zméné téchto
predpist ¢i norem uvést telekomunikacni zafizeni do souladu s jejich znénim.

1.3. N4jemce se zavazuje zajistit pro instalované zatizeni dle ¢l. 2 této smlouvy ohlaseni u
prislusnych organti statni spravy a samospravy k vydani rozhodnuti a opatfeni potfebnych pro
instalaci a provoz zatizeni .

CL.2
Predmét smlouvy

Piedmétem smlouvy je prondjem Casti spolecnych prostor obytného domu Pronajimatele, vedeného
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu v katastralnim uzemi Stfizkov na LV 1514 a to N4jemci pro
umisténi a provoz telekomunika¢niho zatizeni (dale jen ,,zatizeni*) uré¢ené¢ho k provozovani
internetové sit¢ Najemce. Jedna se o prondjem prostor mistnosti situovanych v stfesnich
vytahovych néastavbach nad vchody €. 720, 414 a 714 (vedle strojoven vytahtl) pro umisténi
technologickych prvk komunika¢niho systému ndjemce. U mistnosti nad vchodem €. 714 se jedna
0 pronajem pouze poloviny mistnosti. Dale jsou pfedmétem prondjmu vnéjsi plochy vyse
uvedenych nastaveb pro umisténi systémi pienosu dat (anténni systémy, optické systémy).
Specifikace instalovanych prvki, jejich pocet a jejich rozmisténi jsou uvedené v piilohach €. 1
(Technicka zprava) a ¢. 2 (Plan rozmisténi technologie), které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.
CL3
Uéel smlouvy
Utelem najmu dle této smlouvy je umisténi a provozovani telekomunikaéniho zafizeni Ndjemce
pro jeho podnikatelsky zamér vystavby internetové sit¢ Najemce. Instalované zatizeni slouzi jednak

pro piijem a distribuci signélu internetu pro potieby obyvatel domu Pronajimatele a déle slouzi jako
distribucni body k Sifeni signdlu na dal$i nemovitosti pro poskytovani sluzeb zakaznikim Najemce.

ClL4
Najemné
4.1. Ctvrtletni najemné za uZivani prostor pronajatych mistnosti je stanovené na &astku ......... K¢

za Im2 podlazni plochy. Kazda z pronajatych mistnosti ma podlazni plochu 6 m2, celkova podlazni
plocha pronajatych mistnosti v navaznosti na ustanoveni ¢l. 2 této smlouvy je tedy 15 m2.

4.2. Ctvrtletni celkové najemné dle bodu4.2 je ............ K¢ a najjemce je povinen ho uhradit do
15. dne nasledujiciho Ctvrtleti.

4.3. Ctvrtletni najemné za umisténi jednoho systému pienosu dat (venkovni &ast zafizeni) na
pronajatou plochu stfesnich vytahovych nastaveb je stanovenéna ............ K¢, kdy jednim
systémem prenosu dat pro ucel této smlouvy se rozumi jeden pfijimac, nebo jeden vysila¢ slouzici
k radiovému, nebo optickému prenosu dat mezi budovami (dale jen ,,Pfenosovy systém®)

4.4, Celkovy pocet Pienosovych systémil umisténych na pronajatych prostorach ke dni podpisu
smlouvy je ......... ks, tedy celkové Ctvrtletni ngjemné dle bodu 4.3. je ........... K¢ a ngjemce je
povinen ho uhradit do 15. dne nasledujiciho Ctvrtleti.

4.5. Kontrola poctu instalovanych Pienosovych systému bude provadét Pronajimatel v soucinnosti
s N4jemcem ctvrtletné.



CL5
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. N4jemce je povinen zajistit splnéni a dodrzovani piedpisti pozarni ochrany a veskerych
predpist souvisejicich s bezpecnosti a ochranou zdravi pii praci v souvislosti s provozovanim své
¢innosti v pronajatych prostorach. Za veskeré skody, které by vznikly nesplnénim téchto povinnosti,
nese najemce plnou odpovédnost.

5.2. N4jemce odpovida za veskeré skody, zpisobené na nebo v objektu v duisledku instalace,
provozu, udrzby a rovnéz odpovida za Skody zptisobené v diisledku havarie a mozného néasledného
padu zatizeni ndjemce i jejich nosnych konstrukei do vetejného prostoru v bezprostiednim okoli
objektu. Najemce prohlasuje, Ze mé uzavieno odpovidajici pojisténi proti moznym Skodam
zpusobenym jeho ¢innosti na objektu, nainstalovanym zatizenim a jeho provozem.

5.3. Najemce odpovida za veskeré skody, které by zptisobil v disledku instalace ¢i pii udrzbé
Poskytovateli ¢i tietim strandm (PRE, T-mobile, O2, ¢i jinych dodavateli sluzeb). Pokud ndjemce
takovou Skodu zptisobi, nebo ohrozi tak funk¢nost zafizeni poskytovatele ¢i tretich stran, zavazuje
se neprodlené sjednat na své naklady napravu tj. v plném rozsahu uvést do ptivodniho a funkc¢niho
stavu, ¢i Skodu ptfimo uhradit poskozené strané, k jejiz ijme doslo.

5.4. Pokud po instalaci zafizeni Ndjemce a jeho spusténi do provozu dojde k radiovému ruseni
prokazatelné zptisobeném timto zafizenim najemce na jiz drive fadné instalovaném a technickym
normdm odpovidajicim zafizeni pronajimatele ¢i tfetich stran, bude toto ruSeni na néklady najemce
neprodlen¢ odstranéno. Ve spornych piipadech mize jakékoliv strana pozadat o rozhodnuti Cesky
telekomunikac¢ni ufad.

5.5.Pro zajisténi provozu technologického zatizeni pronajimatel umozni najemci ptistup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly a provadéni technickych prohlidek, ptipadné odstranéni
zavad instalovanych zafizeni. Najemce nesmi vstupovat na stfechu v no¢nich hodinach v dob¢ od
22 do 6 hodin a v dob¢, kdy by mohlo dojit vlivem neptiznivého pocasi k poskozeni sttechy.

5.6. Najemce se zavazuje sd¢lit pronajimateli kontaktni osoby odpovédné za instalaci a provoz
telekomunika¢niho zafizeni a osoby opravnéné ke vstupu na pfedmeét ndjmu a to do tydne ode dne
podpisu této smlouvy. Dale se najemce zavazuje vést zdznamy o jednotlivych vstupech
opravnénych osob do stiesnich prostor.

5.7. Pronajimatel neodpovida za ptipadné skody na instalovaném zafizeni ndjemce vzniklé bez jeho
zavinéni.
CL6
Spolec¢na ustanoveni

6.1. Najemce miize vyuzivat predmétné prostory pouze k ucelu vymezeném touto smlouvou a tato
smlouva vylucuje uzavieni jakéhokoliv podnajemniho vztahu.

6.2. Pronajimatel umozni N4jemci umisténi a provozovani zatizeni a systémt prenosu dat v
prostorach Najemcem pronajatych ve smyslu ¢l. 2 a €l. 3 této smlouvy . Kopie pfislusné
dokumentace, kde je rozmisténi zafizeni popsano, (technicka zprava, plan rozmisténi technologii)
jsou piilohami této smlouvy.

6.3 Novou instalaci 1 obménu zatizeni na pronajatych prostorach smi najemce provadét pouze s
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pokud tak neucini, je povinen uvést vse do ptivodniho stavu a
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢. Pfipadnd zména se povazuje za platnou
pro stanoveni najemného po provedené fyzické kontrole Pronajimatelem. VSechny schvalené a
provedené zmény musi mit formu dodatku k této smlouvé.

6.4. Pronajimatel poskytne Najemci v nezbytném rozsahu informace technického charakteru k
pronajatym prostorim a dale informace nezbytné potfebné pro piipady ufednich jednani Najemce.
6.5. N4jemce musi mit zajistény ptivod el. energie pro provoz vSech ¢asti zatizeni pomoci
samostatného elektrického okruhu a v podob¢ samostatného odbérného mista s osazenym



elektromérem dodavatele elektrické energie. Najemce musi dolozit technickou dokumentaci
silnoproudé¢ instalace, kopii vychozi revize elektroinstalace a kopii platné smlouvy s dodavatelem
el. energie. V zadném piipadé neni mozné jakoukoliv ¢ast zatizeni Najemce ptipojit na rozvod el.
energie za elektromérem méticim spolecnou spotifebu v domé.

6.6. Najemce je povinen dodrzovat viechny predpisy a normy zavazné v CR. Najemce se zavazuje
predat Pronajimateli kopie o provedeni pravidelnych revizich elektroinstalace, stejné tak i kopie
rozhodnuti CTU o zptisobilosti nainstalovanych zatizeni k provozu v CR.

6.7. Pracovnici najemce zasahujici do rozvodt NN musi mit platnd opravnéni dle vyhlasky 50/1978
Sb. Néjemce se zavazuje kopie téchto opravnéni pfedavat Pronajimateli. Kopie opravnéni platnych
v dobé podpisu smlouvy jsou pfilohou smlouvy.

6.8. Najemce umozni Pronajimateli pfistup do vSech pronajatych prostor bez ptitomnosti Najemce
pro piipady mimoiadnych udalosti (napiiklad piedanim evidovanych ptislusnych kopii klict od
dvefi téchto prostor).
CL7
Platnost a uko¢eni smlouvy

7.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem predani pfedmétu najmu Néjemci a Pronajimateli pteddnych vychozich revizi
zafizeni a dalSich dokumentt dle bodt 1.2. a 1.3. Clanku €. 1 této smlouvy.

7.2. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou a Ize ji ukoncit vypovédi s vypovedni lhitou 6
mésict. Vypoveédni lhiita bézi od prvniho dne nasledujiciho mésice po pisemném doruceni
vypovéedi druhé stran€.

7.3. V den ukonceni smluvniho vztahu vypovédi preda Najemce pronajaty prostor v ptivodnim
stavu. V piipadé, ze Pronajimatel zjisti nedostatky v navraceni prostor do piivodniho stavu a
Najemce tyto neodstrani do jednoho mésice od oznadmeni nedostatkti Pronajimatelem, muize je
Pronajimatel odstranit na vlastni ndklady. V takovémto ptipadé Pronajimatel nenese odpovédnost za
piipadné poskozeni instalaci a N4jemci bude tctovana krome skutecného nakladu i sankce ve vysi
100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych).

7.4. Tuto smlouvu lze s okamzitou platnosti ukoncit pouze vzdjemnou pisemnou dohodou obou
stran. Podminky ukonceni (odstranéni instalaci, navraceni prostor do ptivodniho stavu a dal$i) v
takovém ptipad¢ budou soucasti této dohody.
CL 8
Zavérecna ustanoveni

8.1. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat jen na zaklad¢ pisemnych a ¢islovanych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

8.2. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
Pronajimatel dvé vyhotoveni smlouvy.

8.3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted podpisem dikladné precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, sepsana urcité, sozumitelné
a vazné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a smluvni strany s jejim obsahem
souhlasi.



