STAVEBNI BYTOVE
DRUZSTVO PRAHA

StifZkovskd 1/29a
' Praha 8-180 00

p%n ABR 1o 034592 [1] Smlouva
O Spravé spole€nych ¢asti domu a pozemkuy

(dale jen »Sprava domu")

1 Spoleéenstvi vlastniki jednotek Jablonecks 420 — 409, 713, 714
se sidlem: Praha 9, Stiizkov, Jablonecka 412, PSC 190 00
IC; 27075141

Zapsane v rejstiky spoleCenstvi viastnik jednotek vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddi| S, Viozka 4117

jednajici: Povérenym viastnikem, kterym je:
Stavebni bytové druzstvo Praha

se sidlem: Praha 8, Stfizkoyska 1/29a, PSC 180 0o

IC/IDIC: 00034592/Cz 00034592

Zapsaneé v obchodnim rejstiiku vedeném

-

Méstskym soudem v Praze, oddil Dr XCVII, viozka 22
bankovni spojeni: CSOB a. s, Praha 3, OlSanska 1a, 130 77
Cislo ugtu: 747729/0300 var, s, 409
jednajici: Mgr. Martinem Krohem - piedsedoy Piedstavenstya
aJUDr, Karlem Slapnickou - Elenem predstavenstva

(dale jen ~objednatel) na strana jedné

2, Stavebni bytové druZstvo Praha
se sidlem: Praha 8, Stfizkovska 1/28a, PSC 180 o
IC/DIE: 00034592/CZ 00034592
Zapsane v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddj| Dr XCVill, viozka 22
bankovni spojen;: CSOB a. s., Praha 3, OlSanska 1a, 130 77
Eislo usty: 747729/0300 var. S. 409
jednaijict: Ing. Jaroslavem Brozkem - Mistopfedsedoy predstavenstva

a Ing. Ivanem Folkem - &lenem predstavenstva
(dale jen »SPravee”) na strana druhé

Spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 51 g nasl. zakona
C. 40/1964 Sb,, ob&anského zakoniku, ve znéni POzdejSich predpis a ve Smyslu zakona
€. 72/1994 Sb., o viastnictyi bytl, ve zngni Pozdéjsich Predpist smiouvy nasledujictho zngn;:

i
Uvodnij ustanavenj

— 1199, katastrain( Uzemi
Prosek, kterg jsou Zapsany v katastry nemovitosti y Katastralniho grady Pro hlavnf mésto Prahy

v Praze pro vyge uvedena katastralni Uzeml a obec Prahy (dale jen ~d0m®), Spo!uv!astnfky domu
Jsou osoby podle Vypisu z listy Viastnictyi C.1514, jehoz kopie tvofi nedilnoy SoucCast této smlouvy,
Sprévce je opravnén a schopen provadat Cinnosti v této smiouvé dgje specifikované a Zavazuje se
zajistit sprévu domy s Peci radného hospodéafe v rozsahu touto smloyvoy stanoveném,



Il
Predmeét smlouvy

Predmétem této smiouvy je ureni rozsahu spravcem zajistované spravy domu a pozemku pro
objednatele, kterou se rozumi:

a) ekonomickeé sluzby;

b) technicko-provozni senvis:

¢) spravni éinnost,

v rozsahu stanoveném v nasledujicich &lancich.

i,
Ekonomické sluzby

Spravce se zavazuje zajistovat pro objednatele v ramci ekonomickych sluzeb:

a) predepisovani prispévkl na spravu domu a pozemku a zéloh na sluzby spojené s uzivanim
jednotky véetn& mésicniho sledovani thrad jednotlivych pfedepsanych Gastek a predani
prehledu diuznikl se &tvrtletnimi upominkami;

b) vedenf Ugetnictvi v souladu s obecna zévaznymi pfedpisy, zejména se zakonem & 563/1991
Sb., o Uetnictvl, ve znéni pozdgjSich predpist; spravce bude na vyzadani informovat
objednatele o stavu bankovniho ttu a umosni vyzédanou kontrolu Géetnictvi:

¢) na zékladé svého dispoziniho prava k Gty spravu béZzného bankovniho gty objednatele jako
samostatného bankovniho Gétu skupiny spravce u vybraného penézniho Ustavu, kterému budou
poskytnuty vSechny cdpovidajici vyhody Gétu skupiny, které poskytne spravci penéZni Ustav:

d) sledovéni a rozi&tovani (provadéné treti osobou) nakladi na sluzby a na zaklada dodanych
podkladl roéni vyétovani zéloh na sluzby ve vztahu k uzivatelim bytovych i nebytovych
prostorts domu v zastoupenf objednatele véetng pfipravy odpovidajicich dokladt a jejich
vyporadani;

e) roni vylctovani (s pfip. zapracovanim pozadované zmény) predepsanych zaloh na Ghradu
naklad( spojenych s provozem domu a pozemkuy;

f) do 31. biezna kazdého roku zpracovani Ucetni zavérky a souvisejicich dokumenttl ve smyslu
obecné zavaznych predpist;

g) v8echna plnéni spojena s provozem domu a pozemku ve smyslu obecné zavaznych predpist a
provadéni thrad za tato pinéni z bankovniho Uctu objednatele v rozsahu:

1) Ghrady za pinéni poskytovana s provozem domu a pozemku,

2) Uhrady za odstranéni pripadnych havarii,

3) Uhrady spojené s opravami, modemizaci, sanaci nebo rekonstrukc objektu,

4) dalsf Ghrady podle pokyn(! objednatele.

Uhrady provadi spravce zasadné s pfedchozim souhlasem objednatele. Forma souhlasu
objednatele je vzajemné pisemné dohodnuta. Dariové doklady zaslané do sidla objednatele se

objednatel zavazuje po obdrzeni neprodlené zaslat & dorugit (nejpozdéji dva dny prede dnem
splatnosti) do sidla spravce.

IV.
Technicko- provozni servis

Sprévce se zavazuje zajistovat pro objednatele v ramai technicko - provozniho servisu;

a) uzavirani smluv na zajisténi pInéni spojenych s uzivanim domu a pozemku (pfedevsim
smluv na dodavku sluzeb a medif);

b) kontrolu kvality pinéni ze strany dodavatelll stavebnich a technickych praci na objektu:

c) uplatnéni pozadavkil objednatele u dodavatel(i na odstrangni vad plnéni zZjisténych v zaruéni
dobé;

d) provoz a revize vyhrazenych technickych zafizeni véetna odstranénl zjisténych zavad, a to na
zakladé objednavky (&i smlouvy o dilo) uzaviené objednatelem s tfeti osobou;
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e) protipozaml zabezpedeni domu v souladu s obecné zavaznymi predpisy;

f) spolupréci pfi uzavirani pojistné smlouvy tykajici se domu a pii pfipadné likvidaci pojistnych
udalosti ve smyslu pojistné smlouvy objednatele, véetng (&asti objednatele na zvyhodn&ném
zplsobu pojistént;

g) provozuschopnost rozvodu plynu, vody, elekirické energie, kanalizace, satelitni antény, spole¢né
televizni antény a hromosvod:

h) spolupraci pfi vedeni pfislusné technické dokumentace, véetné pasportu nemovitosti:

i) v pripadé zmocnéni piislusnymi viastniky jednotek v domé poskytnuti souhlasu za tyto viastniky
v ramci fizeni podle z&kona &. 50/1976 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist;

j) pravidelnou vyménu méfici a regulaéni techniky véetné meziodettu naméFenych hodnot tieti
osobou;

k) kontrolu vécné spravnosti obsahu tdetnich dokladl, pokud hrazené Ginnosti byly objednany
prostiednictvim spravce, jinak kontroluje vécnou spravnost téchto doklad( objednatel;

) technickou prohlidku domu nejméné jednou za rok;

m) bézne opravy a Gdrzbu nemovitosti, a to podie pokynu objednatele ¢i na zékladé doporudeni
spravce schvaleného objednatelem:;

n) planované opravy a UdrZbu nemovitosti uréené navrhem spravce Ci objednatele, zajistované se
souhlasem objednatele.

Cinnosti uvedené v &l. IV, pism. b), c) a d) se spravce zavazuje zajistovat pouze za podminky, Ze
ma k dispozici v nezbytném rozsahu pfislugné smlouvy tykajici se téchto vztahu.

Objednatel je opravnén provést si sluzbu sam nebo si zajistit provedeni sluZby jinou osobou, a
to i s moZnosti vyuzit odbornych a metodickych porad se spravcem. Byl-li o takovém postupu
spravce predem objednatelem pisemné informovan, nema spréavce v takovém pfipadé narok
na thradu pfipadnych n&kladu se zajisténim sluzby spojenych.

V.,
Spravni ¢innost

Spravce se zavazuje zajistovat pro objednatele v ramci spravni éinnosti:

a) vedeni evidence bytovych, nebytovych a spolecnych prostorti domu v rozsahu jméno, adresa,
prip. rodneé Eislo uZivatele téchto prostort, a to za téelem poskytovani spravy dle &l. Il pism. c)
této smlouvy, na dobu platnosti této smlouvy, s dostateénym technickym a organizanim
zabezpe&enim ochrany té&chto osobnich Udaju ve smyslu § 6 zakona &. 101/2000 Sb. o ochrané
osobnich Udajti, ve znéni pozd&jSich predpisu;

b) vedeni evidence &lend pravnické osoby;

¢) pravni pomoc pii zm&nach vnitinich norem objednatele jako pravnické osoby ve smyslu obecns
zavaznych predpis(;

d) pomoc pfi svolavani, organizaci a vedeni schiizi nejvyssiho orgénu objednatele jako pravnicke
osoby ve smyslu obecn& zavaznych predpist;
e) pravni pomoc pii uzavirani smiuv:

f) feSeni nedoplatki predepsanych thrad na ugivani bytovych, nebytovych nebo spoleénych
prostorts;

@) spolupréci pfi uplatnénl pravnich narok objednatele u dodavatelll za vady pinéni zjisténé
Vv zaruéni dobé;

h) pravni konzultace obecné zavazn

i) realitni poradenstvi;

J) soudni vymahani pohledavek véetné uplatnéni jejich prisluSenstvi, uplatiiuje-li objednatel
VUi viastniktim jednotek v doma vedle Groku z prodleni se zaplacenim jejich finanénich

zavazkl téZ smluvni pokutu ve vysi nejméné poplatku z prodlent, kiery je stanoven obecné
zavaznymi piedpisy.

ych piedpist s viastnictvim a uZivanim nemovitosti spojenych;



Objednatel je opravnén provést si sluzbu sam nebo sj zajistit provedeni sluzby jinou osobou,
byl-li o takovém postupu spravce piedem objednatelem pisemné informovan, nema spravce
v takovém pfipad& narok na tihradu pfipadnych nakladi se zajisténim sluzby spojenych,

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Objednatel ma pravo zejména;
aa) kontrolovat hospodareni spravce se sv&fenymi finanénimi prostiedky objednatele;
ab) na veskeré informace o ginnosti spravee, pokud se tykaji spravy predmétného domu a
pozemku;
ac) Ucastnit se vybérového fizen a jeho zadéani na dodavatele praci a sluZeb pro objekt, je-li

toto fizeni organizovéno spraveem (pfip. cena za organizaci vybérového fizeni bude
stanovena dohodou pro kaZdy jednotlivy pfipad).

b) Objednatel se zavazuje zejména:

ba) bezodkladn& oznamovat spravci vechny zmény a skutetnosti rozhodné pro stanoveni
vySe pisp&vkl na spravu domu a Pozemku a thrad za plnéni Spojend s uzivanim bytu
nebo nebytového prostory;

bb) v z&jmu fadného pInéni smlouvy a spravy domu a pozemku poskytovat nezbytnou
soucinnost spravci a pedavat mu mas IEné vSechny Gdetni doklady nezbytné k fadnému

vedeni ucetnictvi a vyG&tovani zaloh, nejpozdsji viak do 10. dne meésice nasledujiciho:
bc) dodat spravei kopil stanov objednatele:

bd) hradit soudni vylohy spojené s pFEpadr;Srm soudnim uplatn&nim narokd objednatele;
be) umoznit spravei pfistup do domu za L'Jéele-_m pInéni pfedmé&tu této smiouvy;

ré dokumenty, zejména smilouvy, nutné pro

c) Spravce ma pravo zejména:
ca) jednat ve vSech vécech spojenych s pfedmétem smiou
cb) na thradu odmeény spravce podle nasledujiciho &ldnku této smiouvy;
cC) vramei mésiéniho pfedpisu na Ghradu prispévku na s
Clensky prisp&vek od &lent SBD Praha v domé:
cd) byt pozvan na schuzi shromazdéni viastnikg jednotek v domg.

d) Spravce se zavazuje zejména:

da) zajistit Fadnou spravu domu a pozemku ve smyslu obecné zavaznych predpisti ve
sjednaném rozsahu podie predmétu této smiouvy;

db) postupovat pii zafizovani zaleZitosti objednatele s odbormou peci, ve smyslu pokynu
objednatele, v souladu s jeho z&jmy, vnitinimi pfedpisy a uzavienymi smlouvami, pokud tyto
byly spravci poskytnuty, a oznamovat objednateli véechny okolnosti, které zjistil pfi pInéni
predmetu smlouvy a které mohou mit vliv na zménu pokyntl objednatele;

dc) piedavat véas vici a informace, tykajici se spravy domu, vyplyva-i z jejich povahy, Ze je ma
obstarat objednate!;

dd) vésta uchovavat veskers spravci dostupné dokumenty dle obecné zavaznych predpist,
v maximalni mozné mife je zpristupnit objednateli a skartovat je pouze s vyslovnym souhlasem
objednatele:

de) predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spravee pfi spravé domu, zejména
o finanénim hospodaren, o stavu finanénich prostredk kazdého viastnika jednotky a o stavu
spole¢nych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech.



VIL.
Odmeéna spravce

Objednatel za obstarévani spravy domu a pozemku v rozsahu podle &l. 1. - V. této smiouvy se
zavazuje platit spravci sjednanou odménu takto (Castky se rozumi bez DPH):

a) mésicni spravni poplatek:

aa) za kazdou jednotlivou bytovou jednotku &lena SBD Praha v domé: K¢ 105,-

za kazdou jednotlivou bytovou jednotku neélena SBD Praha v domé: Ké 150,-
ab) za kaZdou jednotlivé garaZové stani v domé: K& 30,-
ac) za kazdou jednotlivou jinou nebytovou jednotku: Ké 105,-

Odpovidajicl ¢4stky budou tvofit soucast individualnich predpist pfisp&vk jednotiivych
vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku s tim, Ze budou objednatelem uhrazeny na ticet
spravee vedy do 20. dne b&zného kalendafniho mésice nebo se souhlasem objednatele
inkasovany spravcem z Ugtu objednatele; jejich vy3i je objednatel opravnén upravit vzdy
k nasledujicimu étvrileti kalendarniho roku.

b) periodickéd odména za personalni agendu:
za kaZdého jednotiivého pracovnika objednatele za kazdou jeho vyplatu Ke 100,-

Tato odména je hrazena &tvrtletng objednatelem na tiet spravee vzdy do 20. dne nasledujiciho
Ctvrtleti kalendarniho roku zpétné.

¢) rocni spravni odména za dim za zpracovani:
ca) radne Ucetni zavérky a souvissjicich dokumentd ve smysliu obecné zavaznych
predpisli Ké 1500,
cb) rocniho vytctovanl pfijmu z kemeréné vyuzivané spoleéné &asti domu K& 500,-
Tato odména je hrazena jednou roéné objednatelem na Géet spravee do 20. dne toho &vrtleti

kalendafniho roku, které nasleduje po Ctvrtleti, kdy byly dokumenty radné odevzdany
prislusnému finanénimu Uradu.

d) odména za vypofadani Groku z prodleni a smiuvni pokuty dluznika:
se stanovi v procentni vysi ze zaplaceného troku z prodleni a smluvni pokuty 20%

Tato odmena je hrazena &tvrtletné objednatelem na Get spravce do 20. dne nasledujiciho
ctrtleti kalendainiho roku zpétné.

Veskeré &innosti poskytnuté spravcem nad rozsah sluzeb sjednany touto smlouvou budou
pfedem s objednatelem sjednany samostatnym ujednanim s uréenim odmény spravce a
Uhrady naklad( se sluzbou spojenych (zejména pokud jde o sluzby pravniho zastoupeni,
véetneé pfip. soudnich poplatkd, nebo pfipady, kdy za piisludny pravni tkon je treba poskytnout
odmenu podle advokatniho tarifu, organizaci vybérovych fizeni, sluzby stavebniho dozoru &i
roztctovani nakladd na sluzby).

Naklady objednatele na postovné nebo jiné vicen&klady (pfedem odsouhlasené objednatelem)
nejsou pokryty celkovou vysi odmény spravee.

Odména spravce a jeji jednotlivé &asti mohou byt kaZzdoro&n& upraveny spravcem o miru

inflace za uplynuly kalendaini rok nebo o povinnost uhrady dané z pridané hodnoty nebo pri
Zmeneé jeji sazby.

VIIL.
Pind moc

Spravcee je na zakladé této smlouvy opravnén ke vdem pravnim ukontm k pInéni smlouvy
potiebnym s tim, Ze je opravnén po predchozi pisemné dohodé s objednatelem nechat se
zastupovat treti osobou. Spravce je opravnén v nejnutnéjsi mife zprostiedkovat tieti osob& pri
zajistovani predmétu této smlouvy kontakt na Cleny statutarniho organu objednatele. Bude-Ii to
k pinéni této smlouvy nezbytné, udéli objednatel spravci zvlastni plnou moc k ukoniim, k nimz
je nezbytna. Podpisy statutarnich zastupcl objednatele na takové pIné moci budou UFedné



ovéfeny. Spravce je opravnén uvadét v ramci svych obchodnich aktivit kontakt na objednatele
pro referenéni Gcely.

IX.
Zv1astni ujednani

Podle vyslovneho ujednani smluvnich stran spravce odpovida za fadné a véasné provadéni
veskerych plateb z bankovniho G¢tu objednatele podle &l. I1l. této smlouvy vyhradné do vyse
financnich prostredkl na bankovnim G&tu objednatele. PrevySuje-li soucet plateb aktualni
zUstatek bankovniho uctu objednatele, spravce je povinen bezodkladné informovat objednatele
a tento urci pofadi plateb. )
V&echny prislusné Ghrady budou provadény vzdy vylugné z prostfedkd objednatele. Uhrady za
odstranéni pripadnych havarii nebo Ghrady spojené s realizaci poZadovanych oprav objekiu a

dalsi uhrady podle specifickych pokynli objednatele provede spravce vyhradné se souhlasem
objednatele.

X
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuré&itou a G¢innosti nabyva dnem 1. ledna 2005.
Tuto smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran zpravidia ke konci kalendainiho mésice

nebo pisemnou vypovédi tak, aby vypovédn( Ihlta tfi kalendainich mésict skongila

k 30. &ervnu nebo 31. prasinci piislusného kalendafniho roku.

V piipadé hrubého porudeni smiuvnich ujednani Ize pisemné smlouvu vypovédét

v jednomeési&ni vypovédni Ih(té. V tomto pfipadé pocina béZet vypovadni Ihita prvého dne
nasledujiciho kalendarniho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena druhé smiuvni
strang. V pfipadé nedoruceni a uloZeni vypovédi na post& se ma za to, Ze vypovédni lhita
poCala béZet tfeti den po takovém uloZeni vypovédi na po&té.

Spravce mé povinnost piied ukonéenim své &innosti podle této smlouvy podat shroméazdéni zpravu
o sve cinnosti a predat vyboru nebo povérenému viastnikovi véechny pisemné materialy o spravé

domu a sve Cinnosti. K datu ukonceni Uginnosti smlouvy bude provedeno finanéni vyporadani mezi
objednatelem a spravcem,

Xl
Zavéretné ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ kaZda strana obdrzi po dvou.

Pripadné zmény a dopliiky smlouvy mohou byt sjednény pouze pisemné se souhlasem obou
smiuvnich stran formou &islovanych dodatk( této smlouvy.

Smiuvnl strany prohladuji, Ze uzavieni této smlouvy je svobodnym a vaznym, uréitym a
srozumitelnym projevem jejich pravé vile a na duikaz toho pfipojuji nize své podpisy.
Vypis z obchodniho resp. zviastniho rejstiiku smiuvnich stran tvofi nedilnou sougast této smiouvy.

Préava a povinnosti smluvnich stran, vyplyvajici z této smlouvy, se fidi obecné zavaznymi predpisy,
nejsou-li upravena touto smiouvou.

Nabytim GCinnosti této smlouvy konéi téinnost smluv o zajistovéani spravy domu a pozemku
uzavienych mezi spravcem a viastniky jednotek v domé &i Giinnost dosavadni smiouvy o sprave
spolecnych Casti domu a pozemku uzaviené mezi objednatelem a spravcem.

V Praze dne 3. prosince 2004

Objednatel: Spravce:

] I

...............................................

Ing. Jaroslav Brozek
misfopiedsedapiedstavensifa

Magr. Martin Kro
predseda predstgvenstv

JUDr. Karel Slapnicka
¢len predstaventtva

Ing. Ivan Folk

% STAVEBNI BYTOUE
Clen predstave

DRUZSTVO PRAHA
" Stifzkovsia 1/202
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ovéreny. Sprévce je opravnén uvadst v ramci svych obchodnich aktivit kontakt na objednatele
pro referenéni ucely.

IX.

Zvlastni ujednani
Podle vyslovného ujednani smiuvnich stran spravce odpovida za radné a véasné provadéni
veskerych plateb z bankovniho tétu objednatele podle ¢&l. Il1. této smlouvy vyhradné do vyse
finanénich prostfedkd na bankovnim tétu objednatele. Pievysuje-li soudet plateb aktuélnf
zustatek bankovniho U¢tu objednatele, spravce je povinen bezodkladné informovat objednatele
a tento urcl pofadi plateb. )
VSechny pfislusné Ghrady budou provadény vZdy vylugné z prostredki objednatele. Uhrady za
odstranéni pfipadnych havarii nebo Uhrady spojené s realizaci poZadovanych oprav objektu a

dalsi Ghrady podle specifickych pokynl objednatele provede spravce vyhradné se souhlasem
objednatele.

X.
Trvani smlouvy

Tato smiouva se uzavird na dobu neurditou a téinnosti nabyva dnem 1. ledna 2005.

Tuto smlouvu Ize ukongit dohodou smiuvnich stran zpravidla ke konci kalendainiho mésice
nebo pisemnou vypovédi tak, aby vypovédni thita i kalendafnich mésict skongila

k 30. ervnu nebo 31. prosinci pfisluéného kalendainiho roku.

V piipadé hrubého porugeni smiuvnich ujednani Ize pisemné smlouvu vypovédat

v jednomésicni vypovédni Ihité. V tomto pripadé pocina bézet vypovédni Ihlita prvého dne
nasledujiciho kalendainiho mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smiuvnf
strané. V piipadé nedoru€eni a ulozenf vypovédi na posté se ma za to, Ze vypovédni Ihita
poCala bé&Zet treti den po takovém uloZeni vypovédi na posté.

Spravce mé& povinnost pred ukon&enim své dinnosti podie této smlouvy podat shromazdéni zpravu
o své Cinnosti a pfedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi vSechny pisemné materiély o spravé

domu a své €innosti. K datu ukon&eni G&innosti smlouvy bude provedeno finanéni vypofadani mezi
objednatelem a spravcem.

XI.
Zavére&né ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazd4 strana obdrzi po dvou.

Pripadné zmény a dopliiky smlouvy mohou byt sjednany pouze pisemné se souhlasem obou
smluvnich stran formou &islovanych dodatk(i této smlouvy.

Smiluvni strany prohladuiji, ze uzavieni t&to smlouvy je svobodnym a vaznym, uréitym a
srozumitelnym projevem jejich pravé ville a na diikaz toho piipojuji nize své podpisy.
Vypis z obchodniho resp. zviastniho rejstiiku smiuvnich stran tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Prava a povinnosti smluvnich stran, vyplyvajici z této smiouvy, se fidi obecné zavaznymi piedpisy,
nejsou-li upravena touto smlouvou,

Nabytim GEinnosti této smlouvy kongi Géinnost smiuv o zgjistovani spravy domu a pozemku
uzavienych mezi spravcem a viastniky jednotek v domé & ttinnost dosavadni smlouvy o spraveé
spolecnych &asti domu a pozemku uzaviené mezi objednatelem a spravcem.

V Praze dne 3. prosince 2004

Objednatel: Spréavce:

Mar. Martin Kro
pfedseda predstgvensty

L A .

Ing. Jaroslav Brozek

JUDr. Karel Slapnigka oo Ivan Folk ) A aatee
tlen pfedstavenstva :
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StifZovshd 1/25a
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J Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o spravé spolecnych ¢asti domu a pozemku
uzaviené dne 3. prosince 2004 mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
(dale jen ,,smlouva®)

1. Spole€enstvi viastnik( jednotek Jablonecka 420 - 409, 713, 714
se sidlem: Praha 9, Stfizkov, Jablonecka 412, PSC 190 00
IC: 27075141
Zapsane v rejstiiku spoledenstvi viastnikd jednotek vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil S, viozka 4117

jednajici: poveérenym viastnikem, kterym je:
Stavebni bytové druzstvo Praha

se sidlem: Praha 8, Stfizkovska 1/29a, PSC 180 00

IC/IDIC: 00034592/CZ00034592

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil Dr XCVIII, viozka 22
bankovni spojent: CSOB a. s, Praha 3, Olsansk4 1a, 130 77
Cislo GGtu: 747729/0300 var. s. 409
jednajict: Mgr. Martinem Krohem - predsedou predstavenstva a

JUDr. Karlem Slapni¢kou - &lenem predstavenstva
(dale jen ,objednatel) na strang jedné

2. Stavebni bytové druzstvo Praha

se sidlem: Praha 8, Stiizkovska 1/29a, PSC 180 00

IC/DIC: 00034592/CZ00034592
zapsaneé v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil Dr XCViIll, vlozka 22

bankovni spojeni:  CSOB a. s., Praha 3, Ol3anské 1a, 130 77

Gislo Giétu: 747729/0300 var. s. 409

jednajici: Ing. Jaroslavem Brozkem - mistopfedsedou pfedstavenstva a
Jaromirem Jirmanem - &lenem pfedstavenstva

(dale jen ,spravce") na strané druhé

spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 51 a nasl. zakona
€. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdejSich predpisti tento dodatek ke smlouvé:

L
Znéni ¢l. VIl smlouvy se nahrazuje nasledujicim zné&nim:

Vil
Odmeéna sprévce

Objednatel za obstarévani spravy domu a pozemku v rozsahu podle &, I, - V. této smlouvy se
zavazuje platit sprévci sjednanou odmeénu takto (Castky se rozumi bez DPH):

a) mésiéni spravni poplatek:

aa) za kazdou jednotlivou bytovou Jjednotku &lena SBD Praha v domé: K¢ 115,-
ab) za kaZdou jednotlivou bytovou jednotku nedlena SBD Praha v domé: K¢ 150,-
ac) za kaZdou jednotlivou gara? (garézové stani) v domé: K¢S 35,-
ac) za kaZdou jednotlivou jinou nebytovou jednotku v doms: Ké 115,-

Odpovidajici castky budou tvorit sousést individuginich predpist prispévki jednotlivych
viastniku jednotek na sprévu domu a pozemku s tim, Ze budou objednateiem uhrazeny na Gcet
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spravee vZdy do 20. dne bézného kalendainiho mésice nebo se souhlasem objednatele
inkasovény spravcem z aétu objednatele.

b) periodickd odména za personaini agendu:
za kaZdého jednotlivého pracovnika objednatele za kasdou Jjeho vyplatu Ké 100,-

Tato odména je hrazena dtvriletné objednatelem na tcet sprévee vidy do 20. dne nésledujictho
Ctvrtlet! kalendainiho roku zpéfné‘_

c) rocni spravni odména za dim za 2pracovani:
ca) radné ucetni zavérky a souvisejicich dokumentd ve smyslu obecné zavaznych
predpist K¢S 1500-
cb) rocniho vydctovéni prijmu z komerdné vyuZivané spolecné casti domu K¢ 500,-
Tato odména je hrazena fednou roéné objednatelem na ucet spréavee do 20, dne toho &tvrtleti
kalendéainiho roku, které nasleduje po étvrtleti, kdy byly dokumenty rfadné odevzdény
prislusnému finanénimu diadu.,

Veskeré Cinnosti poskytnuté sprévcem nad rozsah sluZeb sjednany touto smlouvou budou
piedem s objednatelem sjednany Samostatnym ujednanim s uréenim odmeény spravce a
Uhrady nékladi se sluzbou spojen ych (zejmena pokud jde o siuzby prévniho zastoupeni,
vcetné pfip. soudnich poplatki, nebo pripady, kdy za prislusny pravni ukon Jje tieba poskytnout
odménu podle advokatnfho tarifu, organizaci vybérovych fizeni, sluzby stavebniho dozory &i
rozuctovani nakladi na dodévku tepla, teplé a studené vody).
Postovné a jiné vicenéklady objednatele nejsou hrazen Y Z cdmény spravce.
Sprévce je opréavnén:

1. upravit kaZzdorocné vysi odmény u jednotlivych poloZek o % vyjadrené souctem 2/3

hrubé mésiéni mzdy na prepoctend pocty v podnikatelské sféfe a 1/3 miry inflace
gq‘édfené pfirastkem primémého roéniho indexu spotrebitelskych cen vyhla§ené
eskym statistickym uradem za pfedchozi kalendaini rok

2. upravit vysi odmény u Jjednotlivych poloZek podle odst. 1. za vice rokd ucinnosti teto
smlouvy, pokud v pfedchozich letech pravo na dpravu vySe odmény u Jednotlivych
poloZek vyuzil

3. upravit vsi odmény u Jednotlivych poloZek prvné v roce 2007, bez mozZnosti upravit
v roce 2007 vy$i odmény podle odst. 2

4. zaokrouhlit u jednotlivych poloZek upravenou vysi odmény na celé desetihalére smérem
nahoru.

II.
Uginnost tohoto dodatku nastava 1. ledna 2007. Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni a zlistavaji
platna.

. M.
Tento dodatek je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazd4 strana obdrzi po dvou,
Smluvni strany prohlasuji, ze uzavieni tohoto dodatku je svobodnym a vaznym, uréitym a
srozumitelnym projevem jejich pravé ville a na dikaz toho pripojuji nize svém;nisy. STAVEDNI BYTOVE

_ DRUZSTVD PREHA
‘f.;'-n'? Tt ;
V Praze dne 20. prosince 2006 . 3 B} Stifziovskd 1/29a
. ) 2N 257 Prahz 8- 180 00
Objednatel: Spravce: PRAZA 1020054590

Mgr. Martin Kroh

Ing. Jaroslav Brozek
predseda predstavensty

mistopredseda predstavenstva

Dr. Karel Slépniéka ' Jaromir J%an
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

bylof
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Dodatek ¢. 2

ke smlouvé o spravée spolecnych ¢asti domu a pozemku

uzaviené dne 3. prosince 2004 mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

(dale jen ,smlouva®)

Spole&enstv( viastnikd jednotek Jablonecké 420 - 409, 713, 714

se sidlem:
IS

jedngjlcl;
se sldlem:

IC/DIC:

bankovnl spojenl:
¢islo Gdtu:
jednajlck:

Praha 9, Stfizkov, Jablonecka 412, PSC 190 00
27075141

zapsane v rejstflku spoletenstvl viastnik( jednotek vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddll §, viozka 4117
povéfenym viastnikem, kterym je:

Stavebn! bytove druzstvo Praha

Praha 8, Stfizkovska 1/29a, PSC 180 00
00034592/CZ00034592

zapsane v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddll Dr XCVIII, viozka 22
CSOB a. s, Praha 3, Ol$anska 1a, 130 77
747729/0300 var. s. 408

Mar. Martinem Krohem - pfedsedou pfedstavenstva a
JUDr. Karlem Slapnitkou - &lenem predstavenstva

(déle jen ,objednatel") na strané jedné

Stavebnl bytové druzstvo Praha

Praha 8, StflZkovské 1/29a, PSC 180 00

zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddll Dr XCVIII, vioZka 22
CSOB a. s, Praha 3, Olsanska 1a, 130 77

se sfidlem:

IC/DIC: 00034592/CZ00034592
bankovn! spojent:

¢islo adtu: 747729/0300 var. s. 409
jednajlct:

Ing. Jaroslavem BroZkem - mistopfedsedou pfedstavenstva
a Jaromlrem Jirmanem - ¢lenem piedstavenstva

(dale jen ,spravece") na strané druhé

spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 51 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Sb., ob&anského zékonlku, ve zn&nl pozd&jsich predpisi tento dodatek ke smiouvé:

Znénl &l. VIl pism. a) smlouvy se nahrazuje nasledujicim .znénim:

»a)mésiéni spravni poplatek:

aa) za kaZdou jednatlivou bytovou jednotku ¢lena SBD Praha v domé: K¢ 120,-
ab) za kaZdou jednotlivou bytovou jednotku ne¢lena SBD Praha v domé: K& 150,-
ac) za kaZdou jednotlivou jinou nebytovou jednotku v domé: Ké 120,-

Odpovldajlcl ¢astky budou tvofit soudast individuginich predpist prispévkd jednotlivych viastnikil jednotek na
sprévu domu a pozemku s tim, Ze budou objednatelem uhrazeny na Ucet spravee vZdy do 20. dne béiného

kalendafniho mésice nebo se souhlasem objednatele inkasovany spravcem z (tu objednatele.

Znéni &l. VIl pism, ca) smlouvy se nahrazuje nasledujic{m. znénim:
Jca) fadné tcetnl zavéricy a souvisegjlclch dokumentt: ve smysiu obecné

zavaznych pfedpist

K¢ 2000-,

Uginnost tohoto dodatku nast4va 1. ledna 2008. Ostatni ustanoveni smlouvy se nemé&ni a zlistavaj! platna.

Tento dodatek je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrz! po dvou, Smiuvnf strany
prohladujf, Ze uzavieni tohoto dodatku je svobednym a vaznym, urditym a srozumitelnym projevem jejich prave

ville a na dikaz toho pfipojujl nize své podpisy.
V Praze dne 28. prosince 2007
Objednatel: {

Mgr. Martin Kroh
pfedseda pfedstavehstv

4B arel Slapniéka

leh pfedstavensiva CLOA
5l b, v
Gy KARF oA

Spravce:
7,?“,’&

Ing. Jaroslav Brozek

¢len predstaVenst

STRVERN{ BYTOVE
DRUZSTVOC FRAHA
StFltkovska 1/293
Praha 8 — 180 00

1&: 00 03 45 92



Dodatek €. 3

ke smlouvé o spravé spoleénych ¢asti domu a pozemku
uzaviené dne 3. prosince 2004 mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
(dale jen ,smlouva®)

1, Spolegenstvi viastniki jednotek Jablonecka 420 — 409, 713, 714
se sidlem: Praha 9, Stfizkov, Jablonecka 412, PS(S 190 00
IC: 27075141
zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastnikl jednotek vedenem
Méstskym soudem v Praze, oddil S, viozka 4117

jednajict: povérenym vilastnikem, kterym je:
Stavebni bytové druzstvo Praha

se sidlem: Praha 8, Stizkovska 1/29a, PSC 180 00

1C/DIC: 00034592/CZ00034592

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil Dr XCVIII, vioZka 22
bankovni spojeni: CSOB a. s., Praha 3, Ol3anska 1a, 13077
¢islo uctu: T4T729/0300 var. s. 409
jednajict: Mgr. Martinem Krohem - pfedsedou piedstavenstva a
JUDr. Karlem Slapni¢kou - ¢lenem piedstavenstva
(dale jen ,objednatel’) na strané jedne

a

2 Stavebni bytové druzstvo Praha .
se sidlem: Praha 8, Stiizkovska 1/29a, PSC 180 00
IC/DIC: 00034592/CZ00034592

zapsané v obchodnim rejstriku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr XCVIII, viozka 22
bankovni spojeni:  CSOB a. s., Praha 3, Ol$anska 1a, 13077
&islo uctu: 747729/0300 var. s. 409
jednajict: Ing. Jaroslavemn Brozkem - mistopfedsedou predstavenstva
a Jaromirem Jirmanem - ¢lenem predstavenstva
(déle jen ,spravce") na strané& druhé
spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 51 a nasl. zakona
&. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist tento dodatek ke smlouve:

L.
Znéni &l. VIl smlouvy se nahrazuje nasledujicim znénim:

W VIL
Odmeéna spravce

1) Objednatel se zavazuje za obstarévani spravy domu a pozemku v rozsahu podle ¢l. II. - V.
této smiouvy platit spravci siednanou odménu takto (Céstky se rozumi bez DPH):

~a) mési¢éni spravni poplatek:

aa) za jednu bytovou, nebo nebytovou jednotku Clena spravce K& 125,-
ab) za jednu bytovou, nebo nebytovou jednotku neclena sprévce Ké 180,-

b) mésiéni odménu za vedeni personaini a mzdové agendy:
za zpracovéni jedné vyplaty pro jednoho ¢lena statutérniho, nebo jiného organu

objednatele, nebo jednoho jeho zaméstnance K¢ 150,-
¢) odména za zpracovani ucetni zavérky

ca) zpracovani ucetni zavérky K¢ 2500-

ch) zpracovani roztétovani vynost ze spolednych prostor domu mezi jednotlive cleny

spoledenstvi podie velikosti jejich spoluviastnickeho podilu K¢ 500,-




Ulhrada sluzeb ve smysiu &l. VIl., odst. 1) bude provadéna na zéklade faktur vystavenych
spravcem. Obé smiuvni strany se dohodly, Ze spravcem vystavené faktury budou mit
splatnost 14 dni ode dne Jjejich vystaveni.

Objednatel se zavazuje provédét thrady faktur bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
bankovniho (1étu spravce.

K cené sluzeb bude tctovéna DPH die platnych predpisi.

2) Veskeré ¢innosti poskytnuté spravcem nad rozsah sluzeb sjednany touto smiouvou budou
pfedem s objednatelem sjednény samostatnym ujednanim s uréenim ocdmény sprévce a
dhrady néklad( se sluzbou spojenych (zejména pokud jde o sluzby pravniho zastoupeni,
véetné piip. soudnich poplatkd, nebo pripady, kdy za pfislusny pravni tkon je treba poskytnout
odménu podle advokatniho tarifu, organizaci vybérovych fizen, sluzby stavebniho dozoru Ci
roziiGtovéni nakladt na dodévku tepla, teplé a studené vody).

3) Postovné a jiné vicenéklady objednatele nejsou hrazeny Z odmény spravce.

4) Spravce je opravnén upravit s piihlédnutim k mife inflace kazdoroéné vysi odmeény u
jednotlivych poloZek , a to ozn&menim o pravé vyse odmény spravce (déle jen ,oznémeni’) .
Oznémenf musi byt odesléno objednateli do 31. srpna pFislusného kalendérniho roku s tim, Ze
v tomto oznameni spravce uvede zejména:

1) polozky odmény, kterych se tiprava vy3e tyka,

1) éastku, o kterou se prislusné polozky upravuji,

1il) den, od kterého je takto upravena vyse odmeny Géinné s tim, Ze acinnost tpravy nemdaze
nastat dfive ne? 1. ledna kalendérniho roku nésledujiciho po odesléni oznameni.

Oznameni je platné pouze tehdy, je—li odeslano doporudenou postou s dodejkou a doruceno.
Neni—li oznémeni doruéeno drzitelem postovni licence v disledku netispésného pokusu

o dorudeni, mé se za to, Ze bylo doruceno tfetf den po uloZeni oznédmeni u drzitele postovni
licence.”

It
Uzinnost tohoto dodatku nastava 1. ledna 2009. Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni a
z(istavaji platna.

il
Tento dodatek je vyhotovena ve tyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou.
Smiuvni strany prohlaguji, Ze uzavfeni tohoto dodatku je svobodnym a vaznym, urcitym a
srozumitelnym projevem jejich prave vile a na diikaz toho pfipojuji nize své podpisy. ,
sTAVERH( BYTOVE
DRUZSTVO PRANA
Sifzkovska gi?fé
Prahad-180
c g oaas ez (21

V Praze dne 43.10.2.900§

Objednatel:

............................................

Mgr. Martin Krol
pfedseda pfedstauerrtv

¢len predstavenstva




