190 00 Praha 9

Znalecky posudek

Vypracovani pfedkladaného znaleckého posudku si vyz4dala kontrolni komise
ustanovena pfi SpoleCenstvi vlastnikd jednotek Jabloneckd 409-420, 713 a 714.
Posudek ma pomoci vyjasnit technické a spravni problémy, které souvisi

s pfipravou nové smlouvy se spolkem Jablonka.cz se sidlem v domé Jablonecka
713.

Zadavatel formuloval Ctyfi otazky, na které by mél posudek odpoveédét:

Otazka ¢.1:

Je komunika¢ni systém spolku Jablonka.cz (antény, jejich nosice, kabelové
propojeni) instalovany na stfese objektu SVJ uréeny a vyuZivany vyhradné na
zajisténi piistupu k internetu pro obyvatele objektu nebo nainstalovanym
rozsahem je ureny a pfevazné vyuzivany pro poskytovani datovych sluZeb za
uplatu pro jiné domy?

Lze tedy nainstalovany systém povaZovat za komunikaéni centrum pro
podnikatelsky zamér spolku Jablonka.cz a je tedy spolek Jablonka.cz
poskytovatelem internetu ve smyslu specifikace sluzeb?

Otazka ¢.2
Jedna se v daném piipadé o zmé&nu uzivani stavby objektu takového charakteru a
rozsahu, pro ktery je nutné ve smyslu stanov SVJ schvéleni shromazdéni a u

které 1ze také ptedpokladat potfebu posouzeni a odsouhlaseni odborem vystavby
Utadu MC Prahy 9?

Otazka ¢.3
Je fadn€ zadokumentovany rozsah a umisténi systému spolku Jablonka.cz na
stfeSe objektu SVJ a datového rozvodu provedeného v objektu?

Otézka ¢,4
Je Castka, kterou platil a v soucasné dobeé plati spolek Jablonka.cz ( dle ndjemni

smlouvy s vyborem SVJ obvykla a umérna rozsahu nainstalovaného systému a
jeho vyuZivani?



Zjisténé skute¢nosti a odpovéd’ na poloZené otazky:
Na otézku ¢.1 odpoviddm takto:

Spolek Jablonka.cz ( diive ob&anské sdruZeni Jablonka.cz ) zacal budovat od
roku 2003 na stfeSe bytového objektu Jabloneckéd 420 -714 v Praze 9 centrum
komunika¢niho systému pro bezdratové p¥ipojeni pfedevsim vlastnik
uvedeného domu k internetu. Postupné spolek Jablonka.cz za&al datovou sit
rozsifovat s cilem pfipojovat k internetu dal$i bytové domy i mimo oblast
Stfizkova a Proseku. Sidlo a technické zdzemi spolku zdstalo ve zmin&ném
bytovém domé.

V této fézi se nebudu zabyvat, zda takova aktivita je poslanim spolku ve smyslu
Obcanského zékoniku a zda byl dodrzen zakonny postup schvéleni samotnymi
vlastniky nemovitosti a vratim se k vécné strance problému.

V prostoru stiechy bytového objektu bylo konci kvétna 2015 nalezeno kolem 25
samostatnych antén rizného typu pro pienos dat, které tam v minulych letech
instaloval spolek Jablonka.cz nebo jeho pravni piedchiidce. Antény jsou
zavéseny obvykle na obvodovych zdech stesnich domkti 420,414 a 714. Podet
antén, jejich typ a umisténi se Sasto méni; jesté nedavno bylo antén vice nez
tficet.
Do vy¢tu zafizeni Jablonky.cz je nutné uvést jests:
1. Meterologicky snima¢ na stfe$nim domku 420
2. Prevés skelného vldkna z domu Jabloneck4714 na diim Jablonecka 715

( pfenos dat pro internet)
3. Laserovy reflektor z domu Jablonecka 714 na dtim Mimoiisk 622

( pfenos dat pro internet)

Zaver:

Na stieSe domu je spolkem Jablonka.cz provozovéno celkem 28 antén a
souvisejicich zafizeni. Vyhradni potiebu uZivatelti v domé Jablonecké 420-714
by pokryla dvé piijmova mista. P¥ibliznym odhadem dominantni &4st
technologie na steSe (cca 92%) lze povaZovat za komunikaéni centrum pro
podnikatelsky zdmér spolku Jablonka.cz.

Na otazku ¢.2 odpovidam takto:

Zakon ¢.183/2006Sb. (stavebni zakon) v § 126 stanovuje, Ze stavbu lze uzivat
jen k Gi¢elu vymezeném v kolaudaénim rozhodnuti. V daném pfipadé bylo



kolauda¢ni rozhodnuti vydano dne 22.12.1970 a neobsahovalo a ani nemohlo
soucasny Uc€el vyuzivani obsahovat. Zména je moZn4 jen na zaklad&
dodate¢ného souhlasu nebo povoleni stavebniho Gfadu. Nesmi se pfitom
opomenout, ze Ucel uzivani domu patii do pravomoci shromazdéni vlastnikd
jednotek (Obcansky zdkonik).

Na otazku €.3 odpovidam takto:

Technicka dokumentace s podrobnym uspoiaddnim a propojenim funké&nich
blokl by méla byt k dipozici vyboru SVJ. Nikdy jsem ji nemél ani k nahlédnuti
a mam pochybnosti zda viibec existuje. V zapise z 15. zasedani vyboru SVJ z
6.3.2012 se ulozilo ob&anskému sdruzeni Jablonka.cz, aby predlozilo
dokumentaci technického uspotadéni svého instalovaného zatizeni v prostoru
stiechy, na chodbach a v suterénu objektu. Do mého odchodu z #dici funkce ve
vyboru SVJ ukol splnén nebyl.

Na otazku ¢.4 odpovidam takto:

Spolek Jablonka.cz plati za prondjem Spole&enstvi vlastniki jednotek
Jablonecka 420-409,713,714 &astku cca 22 600 K& roéng. Vysi platby povazuji
za dnesni cenové hladiny za neimérn& nizkou, zvyhodiiujici pfipojené domy.
Spolek Jablonka.cz uvadi, Ze evidujel100 ¢lenti. Odhaduje se, Ze v Jablonecké
420 -714 bydli kolem 190 ¢lent spolku; podil ¢lent z pFipojenych domt ale
vyrazné pievySuje (cca 910) ‘

Obvyklou a imérnou cenu za pronajem technologie spolku na stfe$e domu
odhaduji v rozmezi 140 -160 tisic K& za rok (mimo energif).

Ing. Josef Skala
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