Zprava kontrolni komise

pro shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek Jablonecka 409-420, 713,714

konané dne 1.11.2017

Kontrolni komise pracovala ve sloZeni Ing Simek — piedseda,
Irena Smetackova, ing. Pokorny a p. Bartos

Cinnost Kontrolni komise za obdobi od 1. 11. 2016
KK se schazela pravidelné 1x za mésic, s vyjimkou letnich prazdnin. V bieznu skon¢il mandat
Ing. Pokornému a pani SmetaCkové — oba Clenové byli do KK kooptovany, aby KK mohla
fungovat v pottebném slozeni az do fadnych voleb.
KK provedla tyto kontroly:

1. Kontrola faktur a pokladny. Faktury byly kontrolovany pravideln¢ ¢tvrtletné a pokladna

pololetné. Pti kontrolach nebyly zjistény zadné nedostatky, s vyjimkou chybéjicich tidaji
o ptislusné objednévce v nekolika fakturach.

Kontrola pohledavek a zavazki. Zavazky SVJ dlouhodobé zadné nemad, pohledavky
byly kontrolovany pravidelné ctvrtletné. KK doporucila vyboru, aby si stanovil a
dodrzoval jasna pravidla pro posilani upominek dluznikiim, zejména aby byla stanovena
castka, kdy uz se bude posilat upominka ,a aby se upominky posilaly zdsadné¢ doporucene.
Kontrola ucetnich sestav. Od fijna 2016 OptimCare jiZ neumoziuje sdileni ucetnich
sestav SVJ na datovém ulozisti Google. KK dostavé nepravidelné od biezna 2017 pouze
mailem sestavy dluznikt, stavy bankovnich G¢td a vykazy hospodafeni. KK tyto
dokumenty pravidelné¢ kontroluje a musi konstatovat, ze svym vyrazné zredukovanym
neumozinuje fadné posouzeni souhrnnych tdaju vykazu hospodaieni. Poskytované daje
nelze povazovat ani za davéryhodné, opakované se rozchazi udaje pocate¢niho stavu FO
na zacatku roku v porovnani s kone¢nym zistatkem ke konci minulého roku, neovéfitelné
jsou udaje ¢erpani FO, zkreslené jsou i Udaje vykazovanych zastatka FO.

Kontrola zapisu a audiozaznamu ze shromazdéni z 1.11.2016. KK v Unoru
zkontrolovala  audiozaznam 1 zapis ze shromazdéni. Pii kontrole byly zjistény
nesrovnalosti - v audiozdznamu byly uvedeny véci, které se v z&pisu neobjevily.
Zasadni nesrovnalosti byly u hlasovani. U vSech hlasovani byl rozdil mezi
audiozadznamem a zapisem zhruba 7%. Tento rozdil nedokazal vysvétlit ani vybor ani
OptimCare. KK povazuje cely zapis ze shromazdéni za zna¢né nediivéryhodny. KK proto
vyboru znovu doporucila, aby upustil od tzv. anketnich listkd vyplnénych dopiedu a aby
hlasovani probihalo skute¢n¢ az na samotném shromazdéni.

Kontrola najemnich smluv na nebytové prostory. KK chtéla zkontrolovat 4 konkrétni
najemni smlouvy, o poskytnuti téchto smluv pozadala vybor (je to uvedeno v zapise ¢.4).
Vybor KK odpovédél, aby si tyto smlouvy obstarala sama a i pies dalsi urgence KK tyto
smlouvy do dnesniho dne nema. KK dale provedla kontrolu planu vynost z pronajmu
nebytovych prostor na rok 2017 a zjistila, Ze v planu zcela chybi vynosy z prondjmu
nebytového prostoru Jablonecka 420 (viz zapis ¢.3). V této souvislosti KK vyzvala vybor,
aby opravil tento plan a hlavné aby zkontroloval vSechny ndjemni smlouvy a aby také
provedl pasportizaci nebytovych prostor. Ke smlouvé se z.s. Jablonka na pronajem
stfeSnich domka a stiechy objektu, KK zapisy ¢. 3/2017, ¢. 4/2017 opakované Zadala
vybor, aby =zajistil doplnéni dokumentace. Doposud na tento pozadavek vybor
nereagoval.

Kontrola smlouvy se spravcovskou firmou OptimCare. KK v ¢ervnu zkontrolovala
smlouvu s firmu OptimCare ze dne 2.7.2013. KK konstatovala, Ze smlouva odpovida
obecnym predpisim a pravidlim. Ze smlouvy ovSem vyplyva pro OptimCare fada
povinnosti (podrobné je to uvedeno v zapise €.6) . KK se domniva, ze tyto povinnosti
(pravidelné kontroly, pifehledy, evidence) nejsou ze strany OC plnény. KK Zzadala
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vybor ,aby sd¢lil a dolozil, zda jsou tyto povinnosti plnény. KK do dne$niho dne nema ze
strany vyboru Zadnou reakci.

7. Kontrola navrhu smlouvy s UPC. KK dostala k posouzeni dva navrhy smluv s UPC,
které prostudovala a pisemné vyboru piedala své pfipominky v srpnu 2017. KK vyboru
doporucila a opakovan¢ zadala, aby tuto smlouvu projednal na shromazdéni. Nasledné
byla ve vyloze kancelaie vystavena dalsi upravend verze smlouvy, ozna¢ena tuzkou jako
finalni. Neni ale zfejmé, podle které varianty smlouvy vybor realizaci akce zadal.

Podnéty vlastnikii, které KK obdrzela v roce 2017
1. Podnét Ing. Skaly. Ing. Skala osobn¢ na schiizi KK 11.1.2017 ptednesl vyhrady tykajici
se ¢innosti vyboru SVJ, zejména ve vztahu k uzivani stiechy objektu z.s. Jablonka. Bylo
domluveno, Ze Ing. Skala pfipravi pisemné podklady pro dalsi postup.
2. Podnét Ing. Kamenického. Ing. Kamenicky osobné na schiizi KK 11.1.2017 pfednesl
svoje pozadavky. Tyto pozadavky byly uvedeny do zapisu ¢.1.

Spoluprace KK's vyborem SVJ

11.5.2017 probehla schiizka vyboru SVJ s KK. Ob¢ strany si vyménily sva stanoviska

k jednotlivym problémiim. Schiizka byla dost vyhrocena a prtes veskerou snahu KK se
nepodafilo z této schlizky udélat zadny zapis. Jinak vzajemna komunikace probiha pouze pies
zapisy a maily. Vybor sice navrhoval pravidelné ¢tvrtletni schizky s KK, ale po pfedchozich
zkuSenostech KK toto odmitla. Na pozadavky KK vybor reaguje se zpozdénim a nebo viibec ne.
Pokud na poZadavky vybor reaguje ve svych zapisech, formulace jeho reakci je velmi chaoticka a
vlastnici, ktefi pouze Ctou aktualni zapis a nemaji zrovna u ruky ptredchozi zapisy ze schiizi KK,
nemaji Sanci se orientovat v problému. Na reakci vyboru k pozadavkim uvedenym v zépise KK
¢.6 z cervna cekd KK dodnes.

KK vidi problém spoluprace predev§im v osobé piedsedy vyboru SVJ. KK vedla s ptedsedou
fadu dlouhych diskusi o riiznych problémech, ale nikdy nebylo dosazeno zddného feseni.
Vsechny diskuse skoncily vzdy konstatovanim, Ze vybor si mysli, Ze to déla dobfe a Ze neni
potieba nic ménit a uz viibec ne dle néjakych navrhit KK. KK ma dojem, ze s nékterymi
ostatnimi ¢leny vyboru SVJ by se dalo spolupracovat podstatné 1épe a také k vétsimu prospéchu
SVJ.

V Praze 4.10. 2017
Za Kontrolni komisi:
Irena Smetackova, v.r.
Ing. Jan Pokorny, v.r.

Vladimir Bartos, v.r.
Ing. Petr Simek, v.r.
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