ZPRAVA KONTROLNI KOMISE SVJ
za 1. pololeti 2014 - stav ke dni 30. 6. 2014

V souladu s planem ¢innosti na rok 2014 se kontrolni komise zabyvala pifedevsim kontrolou vedeni
ucetnictvi SVJ, ;.

1/ pftijaté faktury

2/ pohledavky za vlastniky a najemci nebytovych prostor

3/ stav bankovnich uct, pokladna

5/ podnéty, stiznosti

Ad 1/
Kontrola vSech ptedlozenych piijatych faktur byla provadéna prubézné.
Prestoze KK v minulosti opakované upozoriiovala vybor SVJ na nezbytnost uvedeni piislusné

objednavky (vcetn€ jména objednatele) v ptijaté faktuie, nadale u nekterych faktur toto nebylo
dohledano.

Ad 2/

Dle ucetnich dokumenta zpracovanych spravcovskou firmou OptimCare s.r.0. stav pohledavek ke
dni 30. 6. 2014 Cini celkem K¢ 382 237,--

a) za vlastniky K¢ 379 337,--

b) za ngjemci nebytovych prostor K¢ 2 900,--

Pocet vygenerovanych upominek dle dokumentl fy OptimCare s.r.o. ,tj. celkem 28, zcela
neodpovidd poctu skute¢né odeslanych upominek dluznikiim, tj. pouze 16 upominek. Aktudlni
informace o stavu exeku¢n¢ vymahanych pohledavek nema KK pisemné k dispozici.

Ad 3/
a) stav bankovnich ¢t ke dni 30. 6. 2014 : celkem K¢ 9, 558 425,--
b) stav zlstatku v pokladné K¢ 1 985,--
Ad 4/

Cerpani fondu oprav (FO):
Dle vyborem SVJ predaného dokumentu fy OptimCare s.r.0. ,,Vyhodnoceni hospodateni ke dni
30. 6.2014 ,, suvedenym pocatecnim stavem FO k 1. 1.2014 ve vysi K¢ 11, 649 814,-- jsou
uvedeny nasledujici udaje:

— rozpocet k 31.12.2014 K¢ 7,910 788,--

— rozpocet k30. 6.2014 K& 949 485,--

— Cerpani k 30. 6.2014 K¢ 5, 648 604,--

— zustatek k 30. 6.2014 K¢ 6,950 694,--

Dle dokumentu ,,Vyhodnoceni hospodateni k 30. 6. 2014* uvetejnéném fy OptimCare s.r.0.
pro potieby KK na tlozisti Google, jsou uvedené udaje ponckud odlisné :

— rozpocetk 31.12.2014 K¢ 3, 784 836,--

— rozpocetk 30. 6.2014 K¢ 1,910267,--

— cCerpani k 30. 6.2014 K¢ 5, 648 604,--

— zistatek k 30. 6.2014 K¢ 5, 648 604,--
Pro ilustraci problemati¢nosti uvedenych c¢isel uvadime udaje z dokumentu ,,Vyhodnoceni
hospodareni k 31. 5. 2014, kde rozpocet FO k 31. 12. 2014 (ptfedpis zaloh) je vycislen na
zavratnych K¢ 10, 868 213,--. Pro ovéfeni spravnosti udaje ¢erpani FO nema kontrolni komise k
dispozici ucetni sestavy nékladii SVJ, ze kterych by bylo mozné sumarizovat celkové vydaje
polozky FO.
Na podnét KK vybor SVJ (viz pisemné sd€leni z 24. 6. t.r.) zaleZitost zatazovani polozek vyjasnil s
uctarnou spravcovské firmy OptimCare s.r.0., bohuzel ve skutecnosti toto ,,vyjasnéni‘ se projevilo
v posledni sestavé ,,Prehledy* pro moznost vyhodnoceni podle typu nakladovych polozek
prakticky nepouzitelné .
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Vyse uvedené rozporné tidaje v polozce FO v jednotlivych mési¢nich vykazech ,,Vyhodnoceni
hospodaieni“ se vyskytujii v ro¢nich pfedpisech zaloh také u dalSich polozek (napt. ve vykazu
k 31. 5. 2014 je pro polozku voda uvedena castka K¢ 1, 763 184,--, ale ve vykazu k 30. 4. t.r. je
castka K¢ 1, 784 000,--).

Ad 5/
K podanym podnétiim, které kontrolni komise béhem 1. pololeti t.r. od vlastnik obdrzela pisemné,
uvadime nasledujici:

a) Smlouva o prondjmu stieSnich prostor s o.s. Jablonka

KK ve zpravé na shroméazdéni SVJ konané 11. 3. t.r. upozornila na nové skutecnosti v souvislosti s
provedenou kontrolou stieSnich prostor a inventarizaci nainstalovanych antén a dirazné doporucila
vyboru co nejdiive novelizovat stavajici smlouvu, ve které by méla byt rovnéz oSetfena rizika
vyplyvajici jak z provozu systému (bezpecnost elektroinstalace), tak 1 rizika ohrozeni okoli objektu
pro piipad havarie nosnych konstrukci antén. (viz zapis KK o provedené kontrole stfes.prostor ).

Po urgenci KK k této véci vybor SVJ pisemné sdélil dne 5.5. t.r. , Ze na piipravé nové smlouvy
spolupracuji a uvedl pfedpokladany termin , tj. Cervenec 2014.

Bohuzel, pozadovana smlouva s o.s. Jablonka neni dosud uzaviena.

b) Investi¢ni akce LINO-MALBA

V souvislosti s podnétem podanym na vybor SVJ, kterym byl rozporovan rozsah vymér stavebnich
praci této investi¢ni akce (nesoulad preméfenych vymeér s tidaji ve smlouvé s dodavatelem) vybor
SV1J se obratil 31. 3. 2014 na KK s Zadosti o stanovisko, které bylo kontrolni komisi zpracovano a
predano vyboru SVJ.

Na zakladé podnétu a zjisténych skutec¢nosti doslo k jednani vyboru s dodavatelem (fy OMLUX) i
za Ucasti ¢lena KK a pfedsedy vybérové komise.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pro ndkladnou investi¢ni akci tak velkého rozsahu nebyl vyborem SVJ
sjednany stavebni dozor, tak pro dal§i dohadovaci tizeni zalezelo pfedevSim na stanovisku vyboru
SVJ jako smluvniho partnera, ktery byl také zodpovédny prakticky v roli investorského dozoru
stavby .

Kontrolni komise neméla moznost pfistupu ke stavebnimu deniku, kopii dostala pfedanou vyborem
az 30. 6. 2014, coz bylo v dob¢ po ukonceni a ptevzeti stavby .

Zapis o predani a prevzeti dila byl podepsan dne 31. 5. 2014 a dle zaznamu ve stavebnim deniku z
23. 6. 2014 bylo ptedsedou vyboru SVJ podepsané odstranéni veskerych zavad.

Z ovetovani zapist ve stavebnim deniku uvadime nasledujici poznatky:

— v zanesenych péti zapisech z jednani nejsou v deniku (s vyjimkou zéapisu z 13. 5. tr.)
uvedeni ucastnici jedndni. Pfevazna Cast zépist souvisi s piejimkou dokoncenych vchodd,
jsou zde vlozené listy s vy¢tem zjiSténych zavad a je uvedeny termin pro odstranéni zavad.

— v deniku nejsou uvedeny a nakladove vycisleny zadné viceprace nebo ménéprace

— vdeniku dne 10. 6. t.r. je zadznam predsedy vyboru SVJ, kde zad4 na zdklad¢ kontroly
skutecnych vymeér oproti projektu o snizeni ceny , tj. o 156 582,-- K¢ v¢. DPH a dale zada o
sniZzeni ceny polozky €. 29 (vyspraveni pivodnich omitek) dle skutecné provedenych praci

— v odpovédi zhotovitele ze dne 11. 6. 2014 je k pozadavku predsedy vyboru SVJ vyjadien
nesouhlas se sdélenim, ze cena dila je kone¢na a neménna s uvedenym pon¢kud absurdnim
zdivodnénim: cit. ,,Veskeré viceprace ¢i ménéprace byly a jsou ve smlouveé zahrnuty.

Vzhledem k dané situaci KK dne 28. 5. 2014 zaslala pisemné zadost vyboru SVJ o pozastaveni
proplaceni posledni faktury dodavateli a to az do doby vyfeseni rozporu s vykazem vymér. Bohuzel,
presto tato faktura byla firmé OMLUX uhrazena v plné vysi, tj. KE 1, 016 412,- dne 7. 7. 2014 viz
vypis plateb z bankovniho tctu.

Za kontrolni komisi SVJ:
Irena Smetackova v.r. JUDr. Zora Svabikova v.r. Ing. Jan Pokorny wv.r.
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