Zprava kontrolni komise SVJ Jablonecka 420-409, 713, 714
na shromaZdéni SVI, konané dne 11. bfezna 2014

Kontrolni komise v uplynulém obdobi pracovala v tfi¢lenném sloZeni, tj. I. Smetatkova,
JUDr. 'Z. 8vabikové a Ing. J. Pokorny a podava shromazdéni SVJ zpravu o své &innosti za
uplynulé obdobi. Ve své ¢innosti kontrolni komise postupovala die pfijaté¢ho planu a vysledky
svych zji§t€ni i ptisluéné navrhy pfedkladala vyboru SVJ.

1/ Hospodateni
1.1. Bankovni G&ty: stav ke dni 31. 1. 2014

Raiffeisenbank b&Zny et
CSOB b&ny tket
CSOB spotici idet
Ceskd spofitelna  b&ny ulet
Ceskd spofitelna  majetkovy Gdet
Reiffeisenbank bézny ucet
- Reiffeisenbank terminovany vklad

Fio banka béZny tdet
Fio banka terminovany vklad
celkem :

~ Pottebn4 téstka z b&znych uctd CSOB a €S (1. inkasované platby zdloh od vlastnikii) se pfevadi na
transparentni uéet u Fio banky, z kterého se provadi veskeré platby SV, pFipadné se pfevadi ¢ast na
spofici u¢ty. Dispozi¢ni prdva k t¥mto U&tim ma pfedsedkyné vyboru SVI J. Veverkovi,
Ing. Prazik a Ing. MajetiCova a pouze k Gétdm u Fio banky ma podpisové pravo také p. Novotny,
Pasivni pravo (stahovat m&s{éni vypisy) ma p. Sochor z fy OptimCare. Z vysledkd kontroly stavu
U€th nevyplynuly Zidné nedostatky.

1.2. Pokladna
Kontrolni komise provadi prib&zné kontrolu pokladny, tj. zauftovani pokladnich dokladd (aétenek)
a ¢erpanych finanénich prostfedkid na thradu hotovostnich plateb v pokladni knize, vedené Ing.
~ Majeti¢ovou.

- Zavér: pfi posledni kontrole provedené ke dni 28. 2. t.r. nebyly zji§tény Z4dné z4vady, tj. uvedené
pfijmy a vydaje v€etn€ vyse hotovosti v pokladn& souhlasi. Kontrolni komise doporuduje, aby u
kazdé vydajoveé poloZzky bylo vZdy uvedeno jméno pFijemce.

1.3. Platby

- Je provadéna mési¢ni kontrola pfijatych faktur a pfestoZe kontrolni komise opakované a dirazné

' upozoriiuje vybor na nezbytnost povinnych udaji ve faktufe, tj. &. objednavky nebo smlouvy,(event.
jméno objednatele, tj. kdo dodavku zboZi &i sluZby objednal ), tento nedostatek se obtas vyskytuje.

~ Jak jsme jiZ uvedli ve zpravé na minulém shromazdé&ni, KK opakované doporudila vyboru, aby pro
posouzeni v&né spravnosti faktur vZdy vyZadoval od dodavatelld nezbytny dokument prokazujici

~ rozsah a kompletnost dodavky nebo montdZni list, ktery specifikuje provedené préce. Nicméng

. nékteré faktury vydané fy OptimCare vykazuji tyto hrubé nedostatky, tj. chybi konkrétni rozpis
provedenych praci s datem, tj. tzv. montaZni list, nesouhlasi véeny rozsah praci uvedeny na faktute.
L kdyZ piivodni faktura byla vracena fy OptimCare k pfepracovani, a2 po 3 mésicich byl pfedioZen
vyboru opravny datiovy doklad a soutasnd byly vystaveny dvé nové faktury, které op&t vykazuiji
nedostatky.

Dal¥{ faktura, na kter¢ jako oznafeni doddvky je uvedeno pouze ,palmare® bez jakéhokoliv
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konkrétniho udaje, byla na na%i Zidost pozdé&ji doplnéna ptilohou. tj. kopii mailu Mgr. Voldana
adresovany fy OC - p. Sochorovi, kde je uvedeno, cit.: ,,za prdvni pomoc, tj. pfiloZené
posouzeni z 21. 10. 2013%. Z této piilohy k faktufe neni zfejmé, &eho se posouzeni tyka. Dle
informace vyboru se tato pravni pomoc tykala posudku v souvislosti s fy SULKO.

1.4. Dluznici
Kontrolni komise sleduje m&si¢n& stav dluZnikd, tj. pohledavky za vlastniky a najemci NP
{nebytovych prostor).
Stav pohledavek k 31. 1. 2014 : celkem K& 56 369,-- , 1.
a) pohledavky za vlastniky 39 195,--
. b) pohledavky za najemci NP 17 174,--.

Kontrolni komise konstatuje, Ze sestava dluZznikl vystavena fy OC ke dni 31. 12. 2013 vykazuje
dluZnou &astku celkem K& 298 046,--, ale ke stejnému datu sestava plateb nekoresponduje.
Pokud jde o dlouholeté pohledavky, 1j. pfedané vyboru SVJ byv. pov&fenym vlastnikem spravcem
SBD, ty jsou stale vymahany od 2 diuZniki soudné a exekudné, i
Pohledévky za uplynulé obdobi 3 let jsou vymahany ve dvou p¥padech také exeku¢né.

ZavEr: KK opakovang upozoriuje vybor na nepfehledné vykazovani pohledavek v platebni bilanci

generované fy OC, s tim, aby byla mé&si¢n& pfedklidana samostatnd a pfehledné sestava

pohledavek, v které¢ musf byt zahrnuty také viechny dluZné &astky z let minulych !

. Pokud jde o soudasny zavedeny systém upominek, ktery si vybor dohodl se spravcem, nepfispél
ke zlepSeni platebni kazné spi3e naopak. Pokud dluZnik nepfekro¢i limit dluzné &astky K¢& 5 000,--,

tak v kalendafnim roce neni upomindn. Kontrolni komise k tomuto zavedenému systému méla od

po&atkl vyhrady a opakovang upozoriovala na disledky, tj. dochézi naopak k narfistu pohledavek.

1.5. Elektroadrba

Pfedkladané mé&si&ni vykazy provad&né elektroudrZby byly prib&#n& kontrolovany a pfi inventute
pﬁsluéného elektro-skladu provedené v lednu 2014 nebyly zjistény nedostatky. Celkova zprava
z kontroly elektroidrby byla zasldna vyboru SVJ.

. 1.6. Njjemni smlouvy NP

KK provedla dne 5. 3. 2014 kontrolu stfe$nich prostor a inventarizaci nainstalovanych antén, pfi
které byl zjist€n vyrazny ndrist poftu antén a technickych zafizeni nainstalovanych o.s..Jablonka
oproti stavu zji§téném pfi posledni kontrole. Pfitom ale ze zapisii jednani vyboru SVJ neni zfejmé,
%e by toto roz&ifovani bylo vyborem odsouhlasené. S ohledem na toto zji$téni, kdy je také z¥ejma
pfevaZné orientace navy$enych techmickych prostiedkid na poskytovani sluZeb koncovym

~ uivatelim mimo n4s objekt, KK doporutuje co nejdfive novelizovat stévajici smlouvu s o.s.
Jablonka, kde by se aktudlni stav prostfedkd a jejich vyuZivani promitlo do vy$§i ceny za ndjem.
Ziroveft se doporuduje v novelizované smlouv€ vyraznéji ofetfit rizika, kterd vyplyvaji jak
z provozu systému o.s. Jablonka (bezpednost elektroinstalace), tak ptedevsim rizika ohroZeni plaste
stfechy a okoli objektu pro pfipad havérie nosnych konstrukci antén (stoZdry, nosniky anten)
vlastmch antén, kabelovych zavési apod.

1.7. Cerpéni prostiedkd z fondu oprav (FO)

Dle spravcem pfedioZeného pfepracovaného vyhodnoceni hospodafeni SVJ, zlstatek na FO

k 31.1.2014 je 11923 249 K& Tento zistatek je vykalkulovin z po&ate¢niho stavu FO ke dni
1.1. 2014 ve vy$i K& 11 649 814,--, pfitom v3ak sprdvcem vykézany zistatek na FO ke dni
31.12.i2013 je pouze 11 189345,-K¢& !
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2/ Spréva objektu
Spriva objektu je zajiStovana firmou OptimCare (ddle jen OC) na zédkladé smlouvy uzaviené
v11/2012 a dodatku (zmé&ny ve znéni smlouvy) schvéleném shromédZdénim v bfeznu 2013,

2.1. Vystupy Géetnictvi

KK muisi konstatovat, 2e opakovang uplatfiované poZadavky na rozsah poskytovanych Gdaji, jejich
strukturu a pfedev&im vé&rohodnost poskytovanych idajii nenachéazi odezvu u spravcovské firmy,
ale bohuzel ani u vyboru SVJ.

Cerstvou ukazkou problematické div&ryhodnosti udajii prezentovanych firmou pfedstavuji udaje o
stavu FO, uvedené ve vykazech ,,Vyhodnoceni hospodafeni SVJ“ zarok 2013 a leden 2014.

o Rovnéi v tdajich &erpani FO v pritbéhu roku 2013 se vyskytuji nesrovnalosti. Pro prib&Zné vyhod-

nocovani je dile2ity poloZkovy vykaz Serpani FO za obdobi, ktery jiZ nebyl od 5/2013 k dispozici.

2.2. Poznatky z &innosti KK

Vzhledem k tomu, Ze dva ze tfi¢lenné kontrolni komise ukon&uji jedno volebni obdobi, chtéli
bychom na zavér sdélit n€kolik poznatkili z na$i &innosti.

Kontroloti nejsou obecné mezi lidmi prave oblibeni, to se nakonec odréZi i v tom, Ze do kontroini
komise nikdo jiny nekandidoval. NaZe &innost zatala byt mnohem sloZit&j3{ od doby, kdy byla
uzaviena smlouva s novou spravcovskou firmou OptimCare s.r.o. Casté zmény uidetnich a
poZadavky kontrolni komise na vysvétleni pro ni nesrozumitelnych akef (vadné vyactovani za rok
2013, faktury bez nalezitosti atd.) nepfispély ke kladné spolupraci. '

. KK opgkovang #4dala o schiizku se statutdrnim zdstupcem spravcovské firmy , bohuZel bez
uspéchu. Teprve po shromdzdéni v 11/2013 se pozdéji schuzka uskute¢nila, oviem na Zadost fy
OptimCare a bez (i¢asti jednatelky.

Zavérem této schizky, pfi které byla kontrolni komise obvména z likvidace ucetnich ve
spravcovské firmé, bylo, Ze KK miZe dotazy na tuto firmu (mimochodem placenou z penéz nis
viech) | kontaktovat pouze pies vybor a do 30 dnil dostane KK od fy OC odpov&d’. Tuto variantu
OptimCaru odsouhlasil pfitomny vybor. Zéstupce OC jedté sdélil, Ze zvaZuje za takové situace
setrvat ve smiuvnim vztahu. Plnou moc k takovému jednani nepfedlozil, takZe to kontrolni komise
poklada za jeho soukromou akci.

~ 3. Podané pfipominky a podnéty

. Pisemné&, elektronicky ¢i istn& obdrZené podn&ty &i ptipominky kontrolni komise pro3etfila a o
vysledku podala pfedkladateli zprdvu. Tykalo se to pfedev&im stfZnosti na priib€h shromazdéni SVJ
konané 26. 11. 2013, dale Zadost o provéfeni ¢i informaci ke konkrétni faktufe, podnétu tykajici se
o0.s. Jablonka & stiznosti v souvislosti s provozem kancelafe SVJ, kdy v tifednich hodinach kaZdé
pondéli md tzv. sluZbu pouze pracovnik fy OC a dle vyjadfeni nékterych vlastniki by tam méla byt
zaji§té13:|a pravideln& ptitomnost n&které¢ho &lena vyboru SVJ.

. Kontrolni komise na internetovém portalu ,,svj-jablonecka® uvefejtiuje ve své sloZce zpravy a
dokumenty souvisejici s praci komise. Av8ak s ohledem na vlastniky, ktefi nemaji timto zpiisobem
mozZnost sledovat nase informace, se KK rozhodla, Ze bude priib&zné prezentovat zdsadni zpravy
také v kazdém vchodu nafeho domu, ti. v zasklené skiifice SVJ.

Za kontrolni komisi SVJ:  Irena Smetatkova Zora §vabikové / Ing. Jan Pokbrny

dne 10. bezna 2014 7 b ?["/[X / ﬁﬁ



