Zprava kontrolni komise SVJ Jablonecka 420-409,713,714

na shromazdéni konaném 21.11.2011

Kontrolni komise pracovala v t¥i¢lenném slozeni, Alena Suttyova — predseda, Ing. Jan Pokorny a Irena
Smetackova. Za svoji ¢innost odpovida shromazdéni SVJ a podava tedy shromazdéni zpravu o své
¢innosti za uplynulé obdobi. Ve své ¢innosti postupovala kontrolni komise dle pfijatého planu a vysledky
svych zjisténi i prislusné nadvrhy jsou uvedeny nasledné.

1) Kontrola hospodateni SVJ

Kontrolni komise si v prubehu roku vyzvedavala u spradvce objektu tcetni sestavy, provadéla jejich
kontrolu pro pribézné monitorovani hospodafeni SVJ v oblasti fakturace dodavatelskych Cinnosti a
jejich financovani, zmény bankovnich uctt, pohybid hotovosti na uctech SVJ, stavu pohledavek, vydaja
z fondu oprav atd. Z vyhodnoceni stavu pohledavek za vlastniky (dluzniky) vyplynuly nedostatky
spoCivajici v nedostateném vymahani pohleddvek ze strany spravce a kontrolni komise predlozila
vyboru pisemny navrh pro zlepSeni stavu v této oblasti. Zavedenim ucinngj$iho mechanizmu vymahani
pohledavek a pribéznou mésicni kontrolou se podafilo vyrazné snizit stav pohledavek, ze stavu 547
489,-K¢ k 11.5.2011 na stav 255 231,-K¢ k 31.10.2011.

Kontrolni komise sledovala postupy vyboru SVJ v oblasti zfizovani novych bankovnich uctd, ruSeni
puvodnich a nasledné i nove ziizenych uctd a presuny hotovosti mezi Géty. Pro piehlednost uvadime, ze
ze spravy povéeného vlastnika byly pievzaty dva téty, jeden bézny a jeden spotici u CSOB, dispoziéni
prava k nim byla fidicim a vykonnym pracovnikiim SBD zrusena 2.5.2011 a byl ponechan pasivni
ptistup pouze ucetnimu SBD ing. Kovacovskému. Soucasny stav aktivnich bankovnich uctt k datu
31.10.2011 je nasledujici: Bézny tidet CSOB s &astkou 41 691,15 K&, spofici tudet CSOB s &astkou
2417 726,26 K¢, bézny ucet Raiffeisen bank (RB) transparentni s ¢astkou 96 856,26 K¢, bézny ucet RB
(firemni) s ¢astkou 925,-K¢ a spotici et RB s ¢astkou 5 157 693,44 K¢&. Z vysledkt kontroly stavu Gétt
provedené kontrolni komisi dne 8.11.2011 nevyplynuly Zadné nedostatky. Dispozi¢ni prava k témto
uctim maji jednotlivi ¢lenové vyboru SVJ a prostfednictvim internetového bankovnictvi pi Majeticova.
Kontrolni komise upozoriiuje v ndvaznosti na ustanoveni ¢l. IV, bod 11 stanov SVJ (odpovédnost clent
vyboru), Ze dispozi¢ni prava k bankovnim G¢tim by méli mit pouze zvoleni ¢lenové vyboru SVJ a pokud
vybor udéli dispozi¢ni prava k u¢tim zmocnéné osobe€, musi byt pisemny souhlas vSech ¢lenii vyboru,
kterym vybor ptebira v plném rozsahu odpovédnost za ikony zmocnéné osoby a o této skutecnosti musi
byt informované shromazdéni SVJ. Je rovnéz zadouci, aby shromazdéni SVJ odsouhlasilo horni finan¢ni
limit v rozhodovaci piisobnosti vyboru.

2) Kontrola pokladnich dokladti - kontrolni komise provedla kontrolu zucétovani pokladnich
doklada(uctenky) a vedeni pokladni knihy, nebyly shledany zasadni zavady, dil¢i problém byl zjistény
v oblasti prodeje klict.

3) V cCerpani prostiedkit z fondu oprav nebyly zjiStény nesrovnalosti a vzhledem k tomu, Ze nebyla
realizovand zadna vétsi investiCni akce, jedna se o bézné provozni naklady souvisejici s udrzbou a
provozem objektu. Prehled Cerpani uctu 955022-fond oprav v roce 2011 jsme pro informaci vSech
vlastnikti a druzstevnikli zvetejnili na internetovém portalu ,,svj-jablonecka“.

4)  Byla provedena disledna kontrola smluv o prondjmu nebytovych prostor. V ramci této kontroly
byla provedena obhlidka prostor na stieSe objektu se zaméfenim na vyuziti stfe$nich komor situovanych
u kazdé strojovny vytahu (celkem 14 komor) a provedena inventarizace instalovanych antén.
Z instalovanych antén ptevaznou Cast provozuje o.s. Jablonka (36 ks) a pro souvisejici technologii
zaroven vyuziva 3 stfeSni komory. Kontrolni komise doporucila vyboru zapisem ze dne 10.10.2011
novelizovat stavajici bezlplatnou najemni smlouvu s o.s. Jablonka, uzavienou v roce 2005. Na provoz
anténniho systému T-mobile je uzaviena najemni smlouva, u které vSak kontrolni komise zjistila, ze ve
smlouvé zakotvené inflacni navySeni, nebylo od roku 2006 fadné vyactovano vlastniklim v ramci vynost
z pronajmu nebytovych prostor. Na nasi zadost o vysvétleni u spravce objektu SBD, bylo nakonec
ptiznano pochybeni SBD s tim, ze pfislusna souhrnna ¢astka inflacniho navySeni za uplynuld obdobi
bude pfipoctena do vynost z prondjmi za rok 2010. Podle posledniho vycisleni se jedna o castku
47 038,-K¢ a o tuto ¢astku bude vyplaceno vice na vynosech z nebytovych prostor vSem vlastnikim



pomérné dle spoluvlastnického podilu. Dalsi instalovanou technologii kromé objektového systému
spole¢né televizni antény je na stieSe nainstalovany kamerovy systém Méstské policie. Pokud se jedna o
energetické napajeni provozovanych systému, ma o.s. Jablonka, T-mobile i kamerovy systém M¢stské
policie nainstalované samostatné méteni odbéru.

5) Pti kontrole najemnich smluv nebytovych prostor v 1. NP bylo provéteno 21 smluv o pronajmu a
2 dohody o zavedeni ptipojky vody pro stanky mimo objekt. Z kontroly vyplynulo, ze uvedené dohody
k odbéru jsou bezuplatné, nebylo provadéné fadné od¢itani stavu vodomerd (min. po dobu 2 roki), kdy
potom nizké vyuctovani odbérii neodpovida skute¢nosti. Navic jedna dohoda je uzaviena mezi SBD a
panem Cenerem, je tedy z pohledu SVJ neplatnd. Kontrolni komise se opakované obratila na vybor
s pozadavkem na projednani zalezitosti s SBD a aktualizovani téchto dohod, doposud vSak ziistava stav
nezménény. Z celkové kontroly prondjmil byl vzneseny podnét na vybor, aby byl zpracovany jednotny
mechanizmus najemnich podminek a odstranily se tak vyrazné nesrovnalosti v nastavenych najmech.

6) Dle planu prace analyzovala kontrolni komise smluvni vztahy realizovanych investi¢nich akci se
zietelem na garance provedenych praci pro moznou reklamaci zédvad. Tykalo se to smlouvy ,,Vyména
oken spolecnych prostor” a smlouvy ,,Vyména portdlii“, u ostatnich smluv jsou garance proslé. Ob¢
uvedené dodavky zajistovala firma SULKO, kdy u akce vyména oken je na okna zarucni lhita 72
meésicl, pripojovaci sparu 120 mésict (zaruka bézi od 5/2008). U akce portaly je zarucni doba na okna a
dvefe 84 mésicti, 60 mésicli na parapety, 24 mésicti na povrchovou upravu klik a madel a 84 mésicti na
stavebni prace (zaruka bézi od 3/2010).

7)  Po umoznéni pfistupu kontrolni komisi na internetovy portal ,,svj-jablonecka* v poloviné 10/2011
jsme zvefejnily zapisy, smlouvy a dal$i dokumenty souvisejici s praci komise.

8)  Kontrolni komise reagovala na vyborem zpracovany navrh zéloh na rok 2012 a navrhla snizeni
¢astky odmény pro kontrolni komisi. Toto snizeni vybor SVJ nasledné promitl do upraveného navrhu,
ktery predkladd shromazdéni k projednani. V navaznosti na vyborem piedkladany navrh zéaloh
upozoriiujeme, Ze ve smyslu stanov SVJ odména kontrolni komise je soucasti polozky odména volenych
organu t.zn. ze souhrn schvalené odmény pro vybor a odmény pro kontrolni komisi musi figurovat
v ucetnich sestavach pod komplexni polozkou Odména volenych organt.

9) Nékteré ptripominky vznesené na kontrolni komisi obsahuji vyhrady k podané vypovédi
stdvajicimu spravci objektu SBD Praha k 31.12.2011 a vyjadiuji obavy o mozném ohrozeni kontinuity
v provadéni spravy vybranou firmou, kdy je nutné fadné pievzeti vSech technickych nalezitosti,
dokumentace objektu, smluvnich vztahi, ucetnictvi, metodiky plateb zaloh, vymahani pohledavek, atd.
Ptipominky smétuji i ke zptisobu provadéni vyberu. Kontrolni komise sdili obavy z mozného pfijimani
provizornich feSeni v pfipadé ukonceni ¢innosti dosavadniho sprdvce 31.12.2011.

V Praze dne: 18. 11. 2011

Za kontrolni komisi: Alena Suttyova — pfedseda
Ing. Jan Pokorny

Irena Smetackova



