Zprava kontrolni komise SVJ Jablonecka 420-409, 713, 714

Kontrolni komise v obdobi od 1. dubna 2013 pracovala v tficlenném slozeni, tj. I. Smetackova, JUDr.
Svabikova , Ing. Pokorny a podava shromazdéni SVJ zpravu o své &innosti za uplynulé obdobi.

Ve své Cinnosti postupovala kontrolni komise dle pfijatého planu a vysledky svych zjiSténi i pfislusné navrhy
predkladala pribézné vyboru SVJ.

1/HospodafeniSVJ

1.1 Bankovni ucty

Raiffeisenbank - bézny ucet

CSOB - b&zny Ucet

CSOB - spori¢i uget

Ceska spofitelna - b&zny udet
Ceska spotitelna - majetkovy Gcet
Reiffeisenbank - bézny ucet
Reiffeisenbank - terminovany vklad
Fio banka - terminovany vklad

Potfebna &astka z b&znych Géta CSOB a CS (tj. inkasované platby zaloh od vlastnik() se prevadi na
transparentni Ucet u RB, z kterého se provadi veskeré platby SVJ, pfipadné se prevadi ¢ast na spofici ucty.
Dizpozi¢ni prava k témto uctim ma predsedkyné vyboru SVJ, Ing. Prazak a Ing. Majeti¢ova.. Pasivni pravo
(stahovat mésicni vypisy) ma pan Sochor z OptimCare. Z vysledkl kontroly stavu uctd nevyplynuly zadné
nedostatky.

1.2 Pokladna

Kontrolni komise provadi prabézné kontrolu pokladny , tj. zau¢tovani pokladnich doklad( (Uctenek) a
¢erpanych finanénich prostfedkd na uhradu hotovostnich plateb v pokladni knize, vedené Ing. Majetiovou.
Zavér: pfi kontrole nebyly zji§tény Zadné zavady.

1.3 Platby

Provadéna mésicni kontrola pfijatych faktur, v nékolika pfipadech chybél povinny udaj, tj. €. objednavky nebo
smlouvy (event. jméno objednatele), kdo dodavku zboZi &i sluzby objednal. Na tuto skute€nost KK upozornila
vybor SVJ, aby platby u takovych faktur pozastavil a fakturu vratil s oddivodnénim. Dale KK doporugila
vyboru, aby pro posouzeni vécné spravnosti faktur vyzadoval od dodavateld dokument prokazujici rozsah a
kompletnost dodavky, nebo montazni list specifikujici provedené prace. Pro zajisténi provazanosti
objednavky k likvidované fakture v pfipadech bez pisemné objednavky, doporucuje KK provadéni zaznamu
(napf. v knize objednavek) s uvedenim datumu objednavky , jména objednatele, jména dodavatele.

1.4 Dluznici

Kontrolni komise sleduje mési¢né stav plateb vlastnik(l a najemct predevsSim se zaméfenim na stav
pohledavek za vlastniky (tj. dluzniky) véetné najemnika NP. K 31. 10. 2013 byly celkové pohledavky za
vlastniky ve vysi 348 530,- K& a za najemniky NP 8 693,-K¢. Pokud jde o dlouhodobé pohledavky (pfedané
Vyboru SVJ byvalym povéfenym spravcem SBD v lednu 2012) stale zlstavaji dosud nevyfizené tyto nejvétsi
pohledavky:

Ing. Kamenicky: dosud probiha nékolik soudnich spor( (vyf. JUDr. Ne€asova)

manzelé Fiedlerovi: exekuéni fizeni viz Usneseni o nafizeni exekuce ze dne 21. 3. 2012

pi. Beranova: soudni Zaloba (vyf. JUDr. Svabikova )

p. Vesely soudni Zaloba (vyf. JUDr. Svabikova)

pi. Beranova -, -,

zavér: KK upozorfiovala Vybor SVJ na nepfehledné vykazovani pohledavek v platebni bilanci generované
spravcem s tim, aby byla spravcem mési¢né pfedkladana samostatna prehledna sestava zavazkl a
pohledavek, ve které by byly také zahrnuty dluzné &astky z let minulych. Pfi kontrole odeslanych upominek
dluznikim byly zji$§tény neunosné prodlevy pfi jejich odesilani, nebyl disledné dodrzovan nastaveny systém,
coz mimo jiné bylo oddvodriované neschvalenym limitem dluzné ¢astky, od které bude generovana
upominka. O nové zavedeném systému upominek, ktery dohodl vybor se spravcem, dostala KK oficialni
informaci od vyboru s delSim ¢asovym odstupem az na zakladé pozadavku KK. Podle nového systému se
upousti od plivodné nastaveného systému pribézného vymahani pohledavek a dluh do vyse 5 000,- K¢ jiz
nebude upominany, cozZ v podstaté pfi nepfekroceni tohoto limitu maGze dluznik zaregistrovat az v dobé
vyuctovani zaloh za pfisludny kalendaini rok. KK ma vyhrady k novému systému upominani pohledavek
(dluh), ktery jiz zplsobuje narust celkové vyse pohledavek.

1.5 Predkladané mési¢ni vykazy provadéné elektroudrzby jsou prubézné kontrolovany a celkové budou



vyhodnoceny v navaznosti na inventuru pfislusného elektro-skladu, ktera bude provedena v lednu pfistiho
roku.

1.6 Najemni smlouvy NP

Revize se také tykala vSech uzavienych najemnich smluv (tj. NP) pfedevSim z hlediska pravnich predpist s
doporuénim neodkladného provedeni pfislusnych Uprav v€etné vySe najemného.

Planovana kontrola NP na stfeSe objektu a inventarizace stfeSnich antén nemohla byt zatim provedena,
potoZe na naSi zadost se zatim nepodafilo zajistit sou€innost vyboru pro provedeni kontroly.

1.7. Reklamacni fizeni, likvidace Skodnich udalosti na objektu

Na 8kodni udalosti na objektu (ko¢arkarny 2012, sprejerstvi, dvefe-sklo, komora 714, vytrhana
elektroinstalace 414 a havarie vody ve 409) bylo dle doklad(l od Ing. Majeti€ové v roce 2013 pojistné pInéni v
celkové vysi 28 077 ,-K¢.

1.8 Cerpani prostfedkl z fondu oprav (FO)

Dle spravcem pfedloZeného vyhodnoceni hospodareni SVJ, zlstatek na FO k 31.10. 2013 je10 562 581 K¢&.
Tento zUstatek pfi vykazaném Cerpani 3 252 458 K¢ je vykalkulovan z poc¢ate¢niho stavu FO k 1. 1. 2013 (10
618 296 KC¢) a prijmové ¢astky jsou uvedené dle pfedpisu zaloh pro rok 2013. Skute¢na vyse pfijmu k 31.10.
2013 neni spravcem vykazana, tedy uvedeny zUstatek nemusi pfesné reprezentovat skute¢ny stav na FO k

31.10. 2013.

2/Spravaobjektu
Sprava objektu je zajistovana firmou OptimCare na zakladé smlouvy uzaviené v 11/2012 a dodatku (zmény
ve znéni smlouvy) schvaleném shromazdénim v bfeznu 2013.

2.1 Vyuctovani zaloh

Na zakladé stiznosti vliastnikd na kvalitu a chyby v pfedaném vyuctovani zaloh za rok 2012 a pfedpisu zaloh
na rok 2013, upozornila KK pisemné na tyto zavazné nedostatky vybor SVJ. Vzhledem k tomu, ze ze strany
spravce doslo k nedostate€nému pInéni smlouvy o spravée

(viz bod 1/ Ekonomickeé sluzby) doporucila KK vyboru SVJ okamzité pozastavit platbu pfislusné faktury firme
OptimCare a uplatnit sankci za nekvalitn& zpracované vyuctovani. Vybor pozastavil proplaceni faktury a na
zakladé smlouvy s OptimCare byla uplatnéna sankce sniZzenim odmény za pfislusny mésic o 3000,-K¢&.
Oprava chybné zpracovanych vyuctovani zaloh a zaslani opravenych probihala na zakladé individualnich
stiznosti vlastnik( uplatiienych na spravcovskou firmu, coz znemozfiovalo KK vyhodnoceni celkového poctu
oprav. U chybnych predpisu zaloh z informaci uvedenych spravcovskou firmou v 6/2013 se jednalo o cca 60
zmeén.

2.2 Vystupy ucetnictvi

Pozadavek KK na rozsah poskytovanych vystupt ucetnictvi pro priibéznou kontrolu nebyl sice firmou
OptimCare rozporovan (viz zprava KK pro shromazdéni ve 3/2013) , jejich poskytovani v pozadovaném
rozsahu vSak neni akceptované.

3/ Podané pfipominky a podnéty
Pisemné, nebo elektronicky obdrzené pfipominky a podnéty viastnikli KK proSetfila a o vysledku podala
predkladatelim zpravu.

Kontrolni komise na internetovém portalu ,svj-jablonecka“ uverejfiuje ve své slozce dokumenty souvisejici s

praci komise.

Za kontrolni komisi : Irena Smetackova v.r JUDr. Svabikova v.r. Ing. Pokorny v.r.
datum: 25. 11. 2013



