Zprava kontrolni komise pro shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Jablonecka 409-420, 713 a 714 konaného
dne 1. 11. 2016.

Kontrolni komise pracovala ve slozeni Irena Smetackova — predsedkyné,
ing. Simek, ing. Pokorny a p. Barto$§

Spoluprace Kontrolni komise a Vyboru SVJ

Ihned pii prvni kontrole, kterou byla kontrola prezen¢nich listin shromazdéni, Kontrolni
komise (déale jen KK) zjistila, Ze stavajici predseda Vyboru p. Novotny, ktery se schlize
plné moci. KK na toto upozornila Vybor dopisem

ze dne 21. 12. 2015 a na jednani KK s Vyborem dne 13. 1. 2016 byl postup piedsedy
projednan a nasledné vysledky voleb piepocitany.

Tento vysledek kontroly zpochybiiuje pouzivany systém voleb, ktery byl ze zndmych
divodl zaveden vroce 2014. Vybor se jiz od té doby vymyka vili shromazdéni a
manipulaci s organizaci shroméazdéni a volbami prosazuje pro sebe vyhodné akce. Za
souCasné organizace shromdzdéni a zplisobu voleb neni mozné ani schvalit program
tohoto shromazdéni. Na minulych shromazdénich byl zaveden zpiisob tzv. pohledového
hlasovani, kdy se ani nepocitd pocet hlasujicich pro, aby nebylo v zapise vidét, ze
nesouhlasila nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych. VSe zacina a konci vyplnénim volebniho
listku pied jednanim shromazdéni. Na shroméazdéni potom neni mozné projednat zadny
podnét z pléna.

KK se nékolikrat pokusila s Vyborem SVIJ projednat fadu postuptli, ale narazila na
neochotu fesit skutecné problémy. Vybor SVIJ pfi jednani stdle pouziva Gcelova tvrzent,
odvadi jednani na neexistujici problémy, odmitd jakakoli sva stanoviska v zdpisech
projednat a klicovi €lenové Vyboru jednani opoustéji. Pfevaha podnéth a upozornéni KK
neni na Vyboru SVJ projednavana.

Cinnost Kontrolni komise za obdobi od 19. 11. 2015
Doposud se KK schazela pravidelné 1x za mésic, s vyjimkou letnich prazdnin, v ptipadé
potieby se KK schazela i Castéji. Na zacatku roku si KK stanovila zésady své prace a
komunikace KK navenek a také plan c¢innosti na rok 2016. Oboje je vyvéSeno ve
skiiikach v jednotlivych vchodech, pfipadné je toto k dispozici u KK. KK provedla
nasledujici kontroly:
1. Kontrola prezencnich listin shromazdéni — viz vyse.
2. Kontrola zlstatkil na tctech
Na vSech 8 bankovnich uctech SVIJ je ke dni 30. 9. 2016 16.440.170,- K¢, z toho 4
ucty jsou bézné a 4 ucty jsou terminované vklady a spofici.
3. Kontrola stavu pohledavek
SVJ eviduje ke dni 30. 9. 2016 pohledavky za vlastniky a najemci NP v celkové
vysi 173.871,- K&. Se 2 byvalymi vlastniky je vedeno exekuéni fizeni. Jedna se o
pohledavky ve vysi 36.358,- K& Soudni spor je veden s 1 vlastnikem. Jedna se o
pohledavku ve vysi 69.671,- K¢. Tento vlastnik kromé toho dluzi 9.746,- K¢
v disledku svévolného snizeni pfedpisu mésicnich zaloh. V této véci Vybor dosud
nekona.
4. Kontrola pouzivani platebni karty Vyborem a kontrola dispozi¢nich prav k bankovnim
uctim v tnoru 2016
KK zjistila, Ze se platebni karta pouziva pouze k vybériim hotovosti do pokladny,
cemuz také odpovidaji zapisy uvedené v pokladni knize. KK dostala piehled
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dispozi¢nich prav ke v§em uctim SVJ. Z piehledu vyplynulo, ze k n€kterym Gctim
meli dispoziéni pravo i lidé, kteti v tu dobu jiz nebyli ¢leny Vyboru SVJ. KK
stanovila Vyboru lhttu k napraveé do konce kvétna 2016. V této 1hité byla naprava
ze strany Vyboru provedena.

. Kontrola zapisu ze shromdzdéni ze dne 19. 11. 2015

KK chtéla zkontrolovat zapis ze shromazdéni, ale jest¢ 16. 3. 2016 nebyl
k dispozici ovéteny zapis ze shromazdéni. KK opakované zaddala Vybor o dodani
ovéteného zapisu. Poté se tim KK pfestala zabyvat, protoze konstatovala, ze nema
zadné prostiedky k tomu, aby donutila Vybor k dodani ovéteného zapisu.

. Kontrola v kancelaii Vyboru SVJ dne 11. 4. 2016

KK provedla nasledujici kontroly:
- Kontrola smluv SVIJ s Jablonkou
KK dostala 3 platné smlouvy (podrobnosti jsou uvedeny ve zpravé o kontrole a
zéapise KK). KK konstatovala, ze ve vztahu k Jablonce Vybor postupuje velmi
liknavé a nedisledné. KK zejména pozadovala, aby Vybor zajistil doplnéni
technické dokumentace k ptfedlozenym smlouvam. To se doposud nestalo.
- Kontrola pojistné smlouvy
KK dostala pojistnou smlouvu na na§ dim platnou od 1. 1. 2016 do 31. 12.
2016. K této smlouveé neméla KK zadné piipominky.
- Kontrola knihy objednavek
KK si vyzadala ke kontrole knihu objedndvek. Zjistilo se, ze Vybor zadnou
takovou knihu nevede. KK opakované Vyboru doporucila, aby evidenci
objednavek zavedl, protoze by to pfispélo k lepsimu dohledani vazeb mezi
objednavkami a fakturami. Kniha objednavek dosud neexistuje.
- Kontrola feseni vodovodni havarie Jablonecké 414 z konce roku 2015
KK si vyzéadala chronologicky popis celého postupu feSeni a konstatovala, ze
Vybor fesil celou zalezitost velmi liknavé a doporucila Vyboru, aby vSe zacal
fesit s nasi pojistovnou. To Vybor posléze také ucinil, ale ukéazalo se, Ze nase
pojistnd smlouva takovou udalost nepokryva, proto KK Vyboru doporucila,
aby nechal vypracovat pro rok 2017 novou pojistnou smlouvu.
. Kontrola hospodateni SVIJ
KK provedla pravidelné kontroly hospodafeni SVJ v jednotlivych ctvrtletich roku
2016. Byly kontrolovany pfijaté faktury, ucetni sestavy dodané firmou OptimCare,
hotovost v pokladné a pokladni kniha. Pokladni kniha a pfisluSna hotovost byla ve
vSech Ctvrtletich bez zavad. Seznam konkrétnich nedostatkil z kontroly pfijatych
faktur a uCetnich sestav je uveden v ptilohach zapist Cislo 4 a 6 z jednani KK.
. Kontrola platnych stanov SVIJ
KK provedla kontrolu platnych stanov SVJ a dle nazoru KK nejsou platné stanovy
v nékterych ¢astech v souladu s NOZ. Konkrétni pfipominky KK uvedla v ptiloze
zapisu Cislo 5 z jednani KK a doporucila Vyboru, aby tyto zmény zapracoval do
stavajicich stanov.

Zavér z kontrol a navrh opatieni

Jedna se o opakujici se nedostatky, jak dokladuji zpravy KK pro shromazdéni za roky
2011 az 2015. Vychazeji ztoho, Ze neexistuje zadnd evidence piijatych faktur a
objednavek. Zjistovani opravnénosti a spravnosti faktur je velmi obtizné. Vybor se stale
odmita fadnou evidenci zabyvat.

Ve vykazech od firmy OptimCare se stale opakuji stejné nedostatky a navic v posledni
dobé dochazi k omezovani rozsahu vykazl poskytovanych KK prostiednictvim tloziste
Google. Navrhy na opatfeni, ktera by KK navrhovala, jsou vzhledem k organizaci
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shromazdéni bezpfedmétné, protoze nemohou byt vzhledem ke zptisobu hlasovani na
shromdzdéni ani projednany, ani odhlasovany.

Podnéty vlastniki, které KK obdrzZela v roce 2016

1.

26. 1. 2016 obdrzela KK stiznost pani Novackové na jednani Vyboru, které probéhlo
dne 21. 1. 2016. KK vzala tuto stiznost na védomi a doporucila pani Novackové, aby
své pripominky pisemné¢ adresovala Vyboru. Teprve v ptipadé, ze se k tomu Vybor
nevyjadii nebo s vyjadienim nebude pani Novackova spokojena, muze KK néjak
reagovat.

V dubnu 2016 obdrzela KK dotaz Ing. Kamenického ohledné situace s Jablonkou. KK
poslala Ing. Kamenickému jako odpovéd veskerou korespondenci mezi KK a
Vyborem SV]J tykajici se Jablonky a také vSechny platné smlouvy uzaviené mezi SVJ
a Jablonkou.

V zaii 2016 obdrzela KK opakované podnét Ing. Slance tykajici se zdvad na nasem
objektu v dobé pifedani objektu z SBD na SVJ. Na prvni podnét KK pisemné
odpovédéla Ing. Slancovi v tom smyslu, ze KK nema k dispozici zadny seznam
udajnych zévad, takze nemd co fteSit. Na druhy podnét KK nyni zpracovava
ve spolupraci s Vyborem odpovéed.

V Praze 19. 10. 2016

Za Kontrolni komisi:

Irena Smetackova, v.r.
Ing. Jan Pokorny, v.r.
Vladimir Bartos, v.r.
Ing. Petr Simek, v.r.
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