Zprava kontrolni komise

pro shromazdéni Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Jablonecka 409-420, 713,714

konané dne 29.11.2018

Kontrolni komise pracovala ve sloZeni Ing. Petr Simek — pfedseda,
Irena Smetackova, Ing. Eva Piivratska (od 17.1.2018) Ing. Jan Pokorny (od 17.1.2018 do
30.5.2018) a Vladimir Bartos (do 31.1.2018),

Cinnost Kontrolni komise za obdobi od 1. 11. 2017 do 31.10.2018.

KK se schazela pravidelné 1x za mésic, s vyjimkou letnich prazdnin. Na shromazdéni 1.11.2017
byla do KK znovu zvolena Irena Smetakovéa, KK tak fungovala ve slozeni Ing. Petr Simek, Irena
Smetackova, Vladimir Barto$. V lednu 2018 rezignoval na svou funkci Vladimir Bartos, proto
byli na schiizi KK 17.1.2018 kooptovani Ing. Eva P#ivratska a Ing. Jan Pokorny. Na shromazdéni
30.5.2018 nebyl Ing Jan Pokorny potvrzen ve funkci, takze KK od 30.5.2018 fungovala ve
slozeni Ing. Petr Simek, Ing. Eva Piivratskd, Irena Smetackova.

KK provedla tyto kontroly:

1.

Kontrola zapisu ze shromazdéni z 1.11.2017. KK cht¢la zkontrolovat zapis ze
shromézdéni z 1.11.2017, ale bohuzel jest¢ 17.1.2018 nebyl ovéfeny zapis k dispozici.
KK nakonec rezignovala na provedeni této kontroly, vzhledem k Casové prodlevé mezi
shromazdénim a publikovanim ovéfen¢ho zapisu samotna kontrola jiZ ztratila vyznam.
Kontrola faktur a pokladny. Faktury byly kontrolovany pravidelné ¢tvrtletné a pokladna
pololetné. Pii kontrole faktur nebyly zjistény zadné zdsadni nedostatky. Pfi kontrole
pokladny 22.1.2018 byl zjistén kone¢ny stav pokladny ke 31.12.2017 minus 1.483,- K¢.
K tomuto zadpornému stavu pokladny vedla Spatna evidence v pokladni knize. Vybor na
zaklad¢ vyzvy KK tuto situaci v pribehu unora 2018 vyfesil, dalsi pravidelné kontroly
pokladny zadné zavady nezjistily. KK upozornila vybor, Ze minusovy stav hotovosti
v pokladné¢ povazuje za zdvazny nedostatek a pokud by se toto mélo v budoucnu
opakovat, KK bude trvat na vyvozeni disledkt vi¢i konkrétni odpovédné osobg.
Kontrola pohledavek a zavazku. KK se snazila provadét kontrolu zdvazkl a pohledavek
pravideln¢ Ctvrtletné, ale v dasledku zmény spravcovské firmy, a stim souvisejicimi
problémy v pfedavani ucetnictvi, dostavala KK prehled zavazkd a pohledavek velmi
nepravidelng€. Dlouhodobé zavazky SVJ zaddné nemd. Pohledavky za vlastniky Cinily ke
30.9.2018 362.540,- K¢. Vzhledem k pomérn¢ vysoké ¢astce pohledavek KK doporucila
vyboru, aby se spravcovskou firmou domluvil zasilani upominek jiz od ¢astky 5.000,-K¢,
tak, jak to fungovalo dfive s minulou spravcovskou firmou.

Kontrola acetnich sestav. Ze stejnych divodi jako u zavazkdl a pohledavek nebylo
mozné ani u ostatnich ucetnich sestav provadét pravidelnou ¢tvrtletni kontrolu. Ostatni
ucetni sestavy (hospodafeni, nakladova sestava dle polozek, obratova piedvaha, stavy na
uctech) mela KK k dispozici pouze ke 30.4.2018 a ke 30.9.2018. KK méla ptipominky
k uétovani nékterych polozek. Dle nazoru KK jsou nekteré polozky G€tovany jinde nez by
mely byt, coz by nakonec mélo vliv i na ro¢ni vyaétovani, protoZe by se tyto polozky
musely v roénim vyuc¢tovani uvadét také zvlast. KK na toto vybor upozornila s dotazem,
jak se to bude fesit. Vybor na toto upozornéni dosud nijak nereagoval.

Kontrola nijemnich smluv na nebytové prostory. KK kone¢né¢ v kvétnu 2018 dostala
doplnéni dokumentace ke smlouvé s Jablonkou. Doplnénd dokumentace obsahuje popis a
umisténi jednotlivych prvkia datové sité¢ a poéty antén na stfese objektu. Stav je uvadén ke
27.1.2016. KK tedy predpokladd, Ze od té¢ doby nedoslo k zddné zméné. KK dosud nema
k dispozici 4 vytypované najemni smlouvy na nebytové prostory, které chtéla
zkontrolovat uz v roce 2017.

Kontrola dokladu k zarué¢ni opravé schodu u prrednich vchoda. KK provedla
24.9.2018 kontrolu dokladt k zaru¢ni opraveé schodi u pfednich vehodi. KK
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zkontrolovala dva stavebni deniky a zave€recny predavaci protokol dila. KK konstatuje, ze
zapisy v obou stavebnich denicich jsou témef necitelné, takze nelze jednoznaéné urcit, co
je tam napsano. Pfipominky ohledné nerovnosti schodd, které méla v priibehu akce nejen
KK, jsou ve stavebnich denicich uvedeny pouze jednou. Odpoveéd’ stavebniho dozoru na
tyto pfipominky je Spatné ¢itelna a velmi obecnd v tom smyslu, Ze vSe probiha podle
projektu. Pfedavaci protokol celého dila je podepsany vyborem a nejsou v ném uvedeny
zadné zavady ani nedod€lky — tudiz dilo bylo pfevzato bez vad. Dle nazoru KK nebyly
piipominky dostate¢né feSeny a vzhledem k prevzeti dila bez vyhrad, je otazka zda je
mozné jesté dodatecné neéco délat.

7. Kontrola plnéni prikazni smlouvy s firmou Ikon v ¢l. II, odst. 3.1, pism. b) bézné
kontroly domu. KK provedla 24.9.2018 kontrolu plnéni tohoto ustanoveni ptikazni
smlouvy. KK zjistila, Ze az do zafi 2018 nejsou k dispozici zadné pisemné zdznamy
z téchto kontrol, tudiZ nelze ovérit, zda tyto kontroly viibec probihaly. KK vytkla vyboru,
7e nedostate¢né kontroluje plnéni ptikazni smlouvy a ulozila vyboru, aby toto neprodlené
dal do poradku.

Jednani s Méstskou policii ve véci dlouhodobého ruseni no¢niho klidu z provozoven
xvvarna 70, Plnej peka¢ a Café-Bar.

KK povazuje za dilezité zminit ve své€ zprave i tuto zalezitost, protoze jediné takto budou
alespon stru¢né informovani vSichni vlastnici. Vlastnici bydlici ve vchodech 420, 419 a 418 si
dlouhodobé¢ stézuji na nadmeérny no¢ni hluk z vy$e zminénych provozoven. Teprve na zaklade
urgentni zadosti pfedsedy KK vybor domluvil schlizku s Méstskou polici Praha 9, na které se
mluvilo 0 moznych feSenich této situace. Za KK se této schlizky 12.10.2018 zicastnila Irena
Smetackova. Méstska policie Praha 9 navrhla nékolik opatfeni — ¢ast€jsi ptitomnost hlidek na
misté, moznost i ¢asové omezené permanentni pfitomnosti hlidky, instalace kamery na nas
objekt. O instalaci kamery na nas objekt musi zazadat vybor SVJ méstkou ¢ast Praha 9. KK jiz
pozédala vybor, aby toto zacal neprodlené fesit.

Podnéty vlastniku

V obdobi od 1.11.2017 do 31.10.2018 KK neobdrzela zddny podnét od vlastnikt. KK pouze
dostala v kopii na védomi n€kolik stiznosti a pfipominek smé&fovanych vyboru. KK vzdy pec¢livé
sledovala vytizeni vSech takovych stiznosti a pfipominek a tam, kde to povazovala za nutné a
ucelné, pridala také svlij nazor na mozné feSeni.

KK konstatuje, ze stale trva nespokojenost s reakcemi vyboru na hlaSeni zavad a podnéty
vlastniki. Vybor na tyto zalezitosti reaguje s velkou ¢asovou prodlevou, takeé se stdva, ze vybor
nereaguje viibec a véc se fesi az po diraznych urgencich KK. Dle zjisténi KK také nefunguje
komunikace mezi spravcovskou firmou a vyborem. Spravcovska firma sice prevezme hlaseni o
zavad¢ od vlastnika (je o tom i pisemny zdznam), ale jakym zplsobem a zda viibec toto predava
dal vyboru uz neni jasné. V posledni dob¢ se jednalo zejména o tyto zdlezitosti: dlazba na
schodech u pfednich i zadnich vchodi, zatékani do $titu v 9. patfe vchodu 420, ruseni no¢niho
klidu okolnimi provozovnami.

V Praze 5.11. 2018
Za Kontrolni komiei
Ing. Petr Simek
Irena Smetackova

Ing. Eva Pfivratsk
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